TOCKA 3. DNEVNOG REDA

PRIJEDLOG ODLUKE O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA ZA
PRODAJU NEKRETNINE U VLASNISTVU GRADA MALOG LOSINJA -
STAN KOJI SE NALAZI U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM
SPREMISTEM U PODRUMU NA ADRESI MATE VIDULICA57C U
MALOM LOSINJU, ZK.UL. 1258, ZK.C.BR. 2681,

K.O. MALI LOSINJ-GRAD

Predlagatelj: Gradonacelnica

Prilozi: - Dopis Gradonacelnika
- Zakljucak
- Prijedlog Odluke
- ObrazlozZenje
- Zahtjev
- Nalaz i misljenje (procjena)
- Migljenje PGZ
- Nalaz i misljenje (procjena) - dopuna

Izvjestiteljica: Marina Zuni¢, mag.iur. — progelnica Jedinstvenog upravnog odjela



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD MALI LOSINJ
Gradonadelnik

KLASA: 932-09/24-01/11
URBROJ: 2170-10-01-24-8
Mali LoSinj, 22. listopada 2024.

GRADSKO VIJECE
ovdje

Predmet: Prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju nekretnine u
vlasnidtvu Grada Malog Lo8inja — stan koji se nalazi u prizemlju s pripadaju¢im
spremistem u podrumu na adresi Mate Vidulica 57C u Malom LoSinju, zk.ul. 1258,
zk.C.br. 2681, k.o. Mali LoSinj-grad

Na temelju élanka 47. Statuta Grada Malog Losinja (,Sluzbene novine PGZ* br. 26/09,
32/09, 10/13, 24/17-procisceni tekst, 9/18 i 9/21), Gradskom vijeéu Grada Malog LoSinja
dostavlja se na razmatranje i usvajanje prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natje€aja za
prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada Malog LosSinja — stan koji se nalazi u prizemlju s pri-
padaju¢im spremistem u podrumu na adresi Mate Viduliéa 57C u Malom LoSinju, zk.ul.
1258, zk.C.br. 2681, k.0. Mali LoSinj-grad.

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja razmatrala je i utvrdila prijedlog Odluke o
raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada Malog LoSinja —
stan koji se nalazi u prizemlju s pripadaju¢im spremistem u podrumu na adresi Mate
Viduli¢a 57C u Malom LoSinju, zk.ul. 1258, zk.€.br. 2681, k.o. Mali LoSinj-grad.

Izvjestiteljica o prijedlogu Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju nekretnine u
vlasnistvu Grada Malog LoSinja — stan koji se nalazi u prizemlju s pripadaju¢im
spremistem u podrumu na adresi Mate Viduli¢a 57C u Malom LoSinju, zk.ul. 1258, zk.¢.br.
2681, k.0. Mali Losinj-grad, bit ¢e gda Marina Zuni¢, progelnica Jedinstvenog upravnog
odjela.

Prilozi: - Zaklju¢ak gradonacelnice
- Prijedlog Odluke
- ObrazloZenje
- Zahtjev
- Nalaz i misljenje (procjena)
- Migljenje PGZ
- Nalaz i mi$ljenje (procjena) - dopuna

Gradonacelnica
Ana Kuci¢, mag. oec., v.r.

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacéelnik

KLASA: 932-09/24-01/11
URBROJ: 2170-10-01-24-7
Mali Losinj, 22. listopad 2024. godine

Gradonagelnica Grada Malog Loginja, temeljem ¢lanka 47. Statuta Grada Malog Losinja (“S1. novine” PGZ
br. 26/09, 32/09, 10/13, 24/17, 9/18 1 9/21), dana 22. listopada 2024. godine sljedeci:

ZAKLJUCAK

Utvrduje se Prijedlog Odluke za raspisivanje javnog natjeCaja za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Grada Malog LosSinja za trosobni stan koji se nalazi u prizemlju s pripadaju¢im spremistem u podrumu na
adresiMateViduli¢a57CuMalomLoSinju,zk.ul.br.1258,zk.¢.br.2681 k.o.MaliLosinj-gradiprosljedujeseGrad-
skom Vije¢u na razmatranje i usvajanje.

Gradonacelnica
Ana Kuci¢, mag.oec.

Dostaviti:
1.Gradsko vijec¢e
2.Evidencija
3.Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradsko Vijece

KLASA: 932-09/24-01/11
URBROIJ: 2170-10-01-24-
Mali Losinj, . listopad 2024. godine

Gradsko Vije¢e Grada Malog LoSinja, temeljem ¢l. 32. Statuta Grada Malog Losinja (“Sl. novine”
PGZ br. 26/09, 32/09, 10/13, 24/17, 9/18 i 9/21), ¢1. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13
, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20), ¢l. 8. st.1. t. 2. Odluke o prodaji stanova u vlasniStvu Grada
Malog Losinja (“Sluzbene novine” PGZ br. 32/14, 35/15, 10/20 i 34/24), ¢l. 391. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 194/17) i na sjednici odrzanoj
2024. godine, donijelo je sljedecu:

ODLUKU

I. Grad Mali Losinj raspisat ¢e javni natjeCaj za prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada
Malog LoSinja za trosobni stan koji se nalazi u prizemlju s pripadaju¢im spremiStem na adresi Mate
Viduli¢a 57C u Malom Losinju, zk.ul.br. 1258, zk.C.br. 2681, k.o. Mali LoSinj-grad, u vlasnistvu
GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884, Riva loginjskih kapetana 7, Mali Losinj. Stan se sastoji
od hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagovaonice, izba i loggia, ukupne korisne
povrsine 49,97 m2 i spremista ukupne korisne povrSine 1,93 m2, sveukupno korisne povrsine 51,90 m2.
Pocetna cijena iznosi ukupno 115.000,00 EUR.

II. Obavijest o javnom natjecaju objaviti ¢e se u dnevnom glasilu ,,Novi list", a cjelokupni
tekst natjeCaja objaviti ¢e se na web stranici Grada Malog Losinja i na oglasnoj plo¢i Grada Malog
LoSinja 1 isti biti ¢e otvoren najmanje 15 dana prije odrzavanja natjecaja.

III. Nekretnina se prodaje u stanju u kojem se nalazi, a rok za sklapanje ugovora je
najkasnije 30 dana od dana donosenja Odluke gradonacelnice o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
nakon provedenog javnog natjecaja. Placanje kupoprodajne cijene stana vrsi se jednokratno. Rok za
plac¢anje kupoprodajne cijene je 30 dana od dana sklapanja ugovora. Jamcevina za sudjelovanje u
natjeCaju za prodaju nekretnina iznosi 10% od pocetne kupoprodajne cijene nekretnine.

IV. Grad Mali Losinj pridrzava pravo ponistenja cijelog ili dijela javnog natjecaja, te da ne
prihvati niti jednu od prispjelih ponuda.

V. Ukoliko najpovoljnijim ponuditeljem za kupoprodaju stana ne bude utvrden
najmoprimac stana koji je predmet natjeaja, odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
gradonacelnica ¢e donijeti ako je najmoprimac dao pisanu suglasnost na prijenos ugovora o najmu s
Gradom Malim LoSinjem na najpovoljnijeg ponuditelja.

GRADSKO VIJECE
GRADA MALI LOSINJ
PREDSJEDNIK
Dubravko Dev¢ié, dr.med.vet.,v.r.
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ObrazloZenje

Grad Mali Losinj vlasnik je trosobnog stana koji se nalazi u prizemlju s pripadajuc¢im spre-
mistem u podrumu na adresi Mate Viduli¢a 57C u Malom Losinju, zk.ul.br. 1258, zk.¢.br. 2681, k.o.
Mali Loginj-grad, u vlasnistvu GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884, Riva losinjskih kapeta-
na 7, Mali LoSinj. Stan se sastoji od hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje i bla-
govaonice, izba i loggia, ukupne korisne povrsine 49,97 m2 i spremista ukupne korisne povrsine
1,93 m2, sveukupno korisne povrsine 51,90 m2.

Stan je predmet Ugovora o najmu, a najmoprimac Branko Lakner (OIB:20480370815) je
ujedno 1 podnositelj zahtjeva za kupnju. Od strane sudskog vjeStaka za graditeljstvo 1 procjenu
nekretnina Hrvoje Balija, dipl. ing., izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine te je utvrdeno da
ista iznosi ukupno 115.000,00 EUR.

Obzirom da pojedinacna vrijednost predmetne nekretnine prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o prodaji (za Grad Mali Losinj za
2024. godinu ta vrijednost iznosi 65.478,75 EUR), Gradsko vijec¢e Grada Malog Losinja donosi Odlu-
ku.
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Predmeti Iskazivanje namjere za otkup gradskog stana

Postovani, ovim putem iskazujem nanjeru za otkup gradskog stana od 50 m2 na gornjoj

t
adresi. Aorisnik sam gradskog stana veé 14 godina. Prvih desét sam koristio stan na adresi
I

Riva lo3fnjskih kapetana 31, a nakon toga na sada¥njoj adresi $a suprugom koja takoder radi u
zdravstvu. Stan sam koristio kao djelatnik Doma zdravlja i imam namjeru jo# i dalje raditi
dokle goé:l mi okolnosti budu dozvoljavale. Bio sam koordinator ispostave Doma zdravlja
ukupno 14 godina, a u zdravstvu Lo$inja radim od 1987.g. Utbsnik sam domovinskog rata sa

330 damég borbenog sektora i nositelj spomenice domovinskog L'ata 90-92.

&
W

Nadam se da ée ova namjera biti pozitivno rijeSena.

S §tovanjem

U Malom LoSinju, 25.01.2024.
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Narucitelj:

Predmet:

Identifikacija:

Povréina:

Svrha procjene:

CENZUS d.o.0.

GRAD MAL| LOSINJ
Mali Losinj, Riva loSinjskih kapetana 7
OIB: 72167903884

TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM SPREMISTEM U
PODRUMU | VANJSKIM PARKIRNIM MJESTOM U DVORISTU ZGRADE
Mali LoSinj, Mate Viduliéa 57C

SRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

k.o Mali Lo&inj-grad GRAD MAL! LOSIBY

— —"‘”"'—__-——-—-
zk.ul.br. 1258 - |
zk.&.br. 2681 Kiasifieaies te,::,r;s;:,j ,{/ ; Erggn: Jed.

L ALT-A [ Moy |
KVP ukupno = 56,09 mg Urudiven] b Pril. \T
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interne potrebe Narucitelja elaborata

Nalaz i misljenje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |

VRIJEDNOSTIMA U 111/2024.G.

TrziSna vrijednost: 108.000,00 EUR

T Hrvoie Balii
Suradnik: ;j g:}?ll:g g;g"a Izradio:
.-'-'_'_'_'—\_‘_ - . g F ™
1 ' .
Jin Yo7
TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.

Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 15.03.2024. g.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzus1l@gmail.com str. L
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Republika Hrvatska
Zupaniiski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (QIB 35114636609), na temelju clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/18, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,

61/18),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio
dokumente propisane él. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon sto je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rije$enc je kao
u izreci.

Predsjednik suda
driscrZdenka Konjic
O tome obavijest:
1. Hrvoje Balija 8 s

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.0.

1. UVODNI PODACI
1.1. Zadatak
Potpisani vjestak dobio je zadatak da izradi procjenu trZisne vrijednosti nekretnine -

trosobni stan u prizemiju s pripadajuéim spremistem u podrumu i vanjskim parkirnim
mjestom u dvoridtu stambene zgrade izgradene na zemljistu oznake:

Identifikacija k.o. Mali Losinj-grad
nekretnine: zk.ul.br. 1258
Zk.€.br. 2681
nekretnina: TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUGIM

SPREMISTEM U PODRUMU | VANJSKIM PARKIRNIM
MJESTOM U DVORISTU ZGRADE

na lokaciji: Mali Losinj, Mate Viduli¢a 57C

Dan vrednovanja: 15.03.2024.

Dan kakvoce: 15.02.2024.

Datum odevida: 15.02.2024.

Ocevid nekretnine: izvréen u nazoénosti predstavnika korisnika nekretnine

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koristene struéne i znanstvene literature

- Zakon ¢ vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/88, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17})

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nagela procjene irzisne vrijednosti nekretnina

1.3. Ostalo

- Stambena zgrada u kojoj je locirana predmetna nekretnina - trosobni stan u
prizemlju s pripadajué¢im spremistem u podrumu i vanjskim parkirnim mjestom u
dvoristu nije etazirana. ldentifikacija predmetne nekretnine izvréena je iskljucivo
glede usmene izjave predstavnika vlasnika nekretnine.

1.4. Opéi uvjeti
- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predoéenih i
pribavijenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-podta: cenzusl@gmail.com str. 3



CENZUS d.o.0.

1.5. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjeStacenja.

|zradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

str. 4 Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzus1@gmail.com
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ZEMLJOPISNA KARTA

DETALJNA SITUACIJA

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com str. 5
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2.1,

. NALAZ

Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvrsena je uvidom u pribavljenu i predoéenu

dokumentaciju te glede usmene izjave predstavnika Narucitelja elaborata.

. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. ulo$ka iskazano je:

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusl@gmail.com

k.o. Mali LoSinj-grad

zk.ul.br. 1258

zk.€.br. 2681 dvoriste 457 m2
stambena zgrada 134 m2

Ukupno: 591 m2

Vlasnik: GRAD MALI LOSINJ

. Katastarsko stanje

k.o. Mali Losinj-grad

p.l.br. 1162

k.€.br. 2681 dvoriste 457 m2
stambena zgrada 134 m2

Ukupno: 591 m2



CENZUS d.o.0.

Za nesluzbenu identifikaciju éestica zemljista u z-k. i katastarskom operatu koristeni su
servisi na web stranici Zagrebackog geoportala: https://geoportal.zagreb.hr/Karta i
Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave; https://oss.uredjenazemlja.hr

REPUSLIKA HIWATSKA

ETATE  heistacsvo dravowda, uprave | digstaine trangionn i

0L Draamasedrtsa uooa
"' i

i

ZK uloZak br. 1258, k.o. MALI LOSINJ-GRAD

Yastovnica

1. Wasnitki dio: 11

GRAD MALILOSINI

e/ 4a
PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusl@gmail.com str. 7
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2.2,

2.2.1.

2.2.2,

2.2.3.

2.2.4,

2.2.5.

Opisi
Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se na juznom dijelu grada Malog Losinja, na lokalnom
predjeilu naziva Kalvarija, locirana sjeverno od ulice DraZica, juzne glavne gradske
prometnice. Nekretnina je smjestena cca 400 m od centra grada, gdje se nalaze brojni
objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrZaja. Teren na lokaciji je u blagom padu.
Javne ulice na predmetnoj lokaciji su asfaltirane i komunlano uredene. U keridoru
pristupnih ulica poloZena je sljedeca gradska komunalna infrastruktura: niskonaponska
elektro-mreza, vodoopskrba, odvodnja i telefonija.

Stambena zgrada

Stambena zgrada u kojoj je locirana predmetna nekretnina izgradena je cca 2019. godine,
katnosti podrum + prizemlje + potkrovlje. Temelji su armirancbetonski trakasti. Nosiva
konstrukcija je zidana od blok opeke, ojatana armiranobetonskim horizontalnim i
vertiklanim serklazima. Procelje je oZbuano termeZbukom sa zavrSnim premazom.
Medukatne konstrukcije éine polumontazni "fert” sustav. Stubiste je unutarnje,
armiranobetonsko, zavréno obradeno, s ugradenom metalnom ogradom. Kroviéte je koso,
visestresno, izvedeno iz polumontaznog sustava, zavrsno oblozeno crijepom, s izvedenom
gradevinskom limarijom. Zgrada je prikljuéena na sljedeée gradske komunalne sisteme:
vodovod, elektrika, kanalizacija i telefonija.

Stan

Predmetni stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade. Ulazna vrata stana su drvena,
puna. Podovi su zavrino obloZeni sukladno namjeni prostora - parketom i keramic¢kim
plogicama. Zidovi su oZbukani, gletani i obojeni, u kupaonici i kuhinji djefomiéno obloZeni
keramickim plogicama. Vanjska stolarija je plastificirana, ostakljena izo staklom,
opskrbliena griljama. Na pragovima i parapetima su ugradene kamene klup&ice. Unutarnja
vrata u stanu su drvena, puna, s ugradenim drvenim dovratnicima. Grijanje je izvedeno
lokalno putem elektriénih grijalica, a priprema PTV je ostvareno pomodéu elektriénog
bojlera. U stanu je ugraden klimatizacijski ureda;j tipa split sistem. Instalacije su polozene
podzbuéno. Stan ima viastito brojilo za potrosnju elektriéne energije.

Spremiste
Predmetnom stanu pripada spremiste u podrumu stambene zgrade. Ulaz u spremiste je iz
zajedni¢kog hodnika, a ulazna vrata istog su sacinjena od drvenih letvica. Zidovi i strop

spremista su zavrsno gletani i obojeni, a pod je zavréno zagladen cementnom glazurom. U
prostoru spremista izvedena je instalacija elektrike.

Vanjsko parkirno mjesto

Predmetnom stanu pripada vanjsko parkirno mjesto, nenatkriveno. Isto je zavrsno
betcnirano, oznateno bez numaracije.
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2.3. Povrsine

Povrsine se utvrduju glede izmjere u naravi.

2.3.1. Stan
Prostorije h=258m NGP K KVP
m2 m2
Hodnik 3,19 1,00 3,19
Kupaonica 4,02 1,00 4,02
Soba 1 9,18 1,00 9,18
Soba 2 8,76 1,00 8,76
Dnevni boravak, kuhinja i blagovacnica 19,86 1,00 19,86
Izba 1,83 1,00 1,83
Loggia 4,18 0,75 3,13
Ukupno: 51,00 49,97
2.3.2. Spremiste
Prostorije h=252m NGP KVP
k
m2 m2
Spremiste 3,87 0,50 1,93
Ukupno: 3,87 1,93
2.3.3. Vanjsko parkirno mjesto
Prostorije NGP KVP
k
m2 m2
Vanjsko parkirno mjesto 20,96 0,20 4,19
Ukupno: 20,96 4,19
2.3.4. Rekapitulacija povrsina stana s pripacima
Nekretnina NGP KVP
m2 m2
Stan 51,00 49,97
Spremiste 3,87 1,93
Vanjsko parkirno mjesto 20,96 4,19
Sveukupno: 75,83 56,09
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2.4, Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk uloska nekretnine nije evidentirana niti pozitivha niti
negativna zabiljeZba o predoéenim aktima za uporabu predmetne stambene zgrade.

- Vjestaku nisu predodeni akti za gradenjei uporabu predmetne stambene zgrade, kao ni akt
ozakonjenja ukoliko je za istu eventualno proveden postupak ozakonjenja nezakonito
izgradenih zgrada temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN
86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

Glede prethodno navedenog, potpisani vjestak ne moze utvrditi legalitet predmetne
stambene zgrade. Vjestak izraduje ovaj elaborat uz pretpostavku da je predmetna
stambena zgrada legalana gradevina u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17,
39/19, 125/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

98/19, 67/23).
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3.1.

CENZUS d.o.0.

NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske akiivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila olekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a. Rizici
vezani uz sredi$nju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva ¢ine se blago
negativni. Zbog geopolitickih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruzju,
kao i kretanja cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom
ukazuju na mogucnost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz oéekivane
korekcije u vidu stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2024.9. o¢ekuje i nastavak postupnog smanjivanja
nezaposlenosti, pri ¢emu bi ono mogle biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih, sto
je dijelom posljedica i sve izrazenijeg zaposljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje najvide
mogle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne investicije
mogle biti prigudene zbog rasta troSkova financiranja.

Unato€ padu globalnih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglaseni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja geopolitickih nestabilnosti, naredne se
godine o¢ekuje primjetno usporavanje temeljne inflacije. Ipak, zbog izraZenih bi se pritisaka
s trzista rada, kao i snazne potraznje, temeljna inflacija tijekom 2024. mogla zadrZati na
razini iznad 4%,

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje

statisti¢ke podatke o kretanjima na trZistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index

y—

2t «"Q}'ﬁ ) L"ﬁ-’) ,1‘2597‘3 ..,'Lu‘e‘ & “31': o ‘D?-g i 'I-G?-& X o2 & 1'3?3 A0 ')-01'3 e -"—013 '2:‘13 C ‘:ﬁ'& o -"-0?':‘ ”&41'1’. o -:lla A'ﬁl& of ?-“?'h

BN indeks 03/2024 Promjena u odnesu na prosli mjesec  Promjenz u odnosy na godinu dana U odnosu na podetak godine
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4, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troskovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trZine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuc¢e koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu
i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke iskazane u izvatku realiziranih
kupoprodajnih cijena pribaljenog od strane stru¢nih sluzbi Primorsko-goranske
Zupanije, potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine.
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4.2. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine

Temeljem ¢&l. 57. Zakona, potpisani vjestak je koristio sljedete izvore podataka za

odredivanje jediniéne cijene za stanove i apartmane:
- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena kupoprodaja stana i apartmana Primorsko-goranske

Zupanije od 12.03.2024.g. pribavljen od struénih sluzbi Primorsko-goranske zupanije za

potrebe izrade elaborata procjene na predmetnoj lokaciji.

Iskaz podataka o dostavljenim poredbenim nekretninama:

CENZUS d.o.0.

R.br. k.o k.€.br. Datum Vrijednost Etaza Povrsina Jedin.
kupopr. nekrentine {Kat) u prometu cijena

(EUR) {m2) {EUR)
1 Mali LoSinj-Grad 1460/2  26.01.2021. 138.000,00 - 66,77 2.066,80
2. Mali Losinj-Grad 3026/3 14.08.2020. 45.000,00 1. 41,01 1.087,29
3. Mali Losinj-Grad 2657/3  17.06.2022. 130.275,02 1. 107,51 1.211,75
4. Mali Loginj-Grad 2491/2  01.10.2021. 61.000,00 1. 27,05 2.255,08
5. Mali Loginj-Grad 2532/2  16.3.2021. 65.000,00 Pr 49,98 1.300,52
6. Mali Losinj-Grad 2720/2  04.11.2020. 70.620,80 1. 56,24 1.255,70
7. Mali LoSinj-Grad 2620/1  15.06.2020. 97.000,00 2 65,57 1.479,34
8. Mali Losinj-Grad 2657/3  22,02.2023. 110.000,00 2. 70,00 1.571,43

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzus1@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
LPRAVRI OIHEL ZA PROSTORNO UREDENIE, GRADITES JSTVO T £ASHTL OKOLISA
Upravne pristojbe:’ Prijemni §tambilj: ‘
ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUFOPRODAINIH CIFENA

Clanal 5§ simval. 3 Zahona o praciens vrigednosti nckretding (NN 7820153
POREDBENE KUPOPRODAINE CLENE ZA STANOVE ) APARTMANE

I. ZADATAK
1.1. Vrstafopis nekretnine:

Stanovi u zgradi

1.2. Broj kat. Eestice i katastarska opéina:
(katastar zemliista) -

h.t.br. 2909 k.o. Mali Lodinj-Grad

| 1.3.Broj zk.1 zk.ou:
izemljifna kajiga)

zk.€.br. 2909 k.0, Mali Loginj-Grad

i.4. Grad/Opiina;
1.5. Naselje:

| Grad Mali Login]

Mali Losini

1.6, Ulica/try i kuéni broj: Stjepana Radica 22
1.7. Dan vrednovanja: — 06.02.2024.
1.8. Dan kakvoce: 31.01.2024.

' 2. SVRHA?
2.1. Vrsta pravnog posla:

procjena Lezidne vrijednosti nekretnine

3. DALJINJA OBILJEZJA NEKRETNINE - STAN/APARTMAN

3.1. Povrdina:  lca.50.100m2
3.2. Ewaza (kat): | Suteren. Prizemlje i Kat
3.3, EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaZa): [ Po-Su+Pr+2
3.4, Sobnos! stana; 1-3
3.5. Godina gradenja: ca 2008.godina
Vrsta | Povrzina
LOGGIA (n?) ca.550m2 il
BALKON (m’) | nema ;
| TERASA (m?) nems |
| TAVAN (m’] _lmema ‘I
| SPREMISTE tm”) ca. 4-6 m2 |
. i . T - VANISKO- ca. 12-13 m2
3.6. Prapadci (vrsta | povriinay: | PARKIRNG MJESTO ‘
| e |
| PARKIRNO- nema |
GARAZNO MJESTO
im)
GARAZA 1m’| nema

VRT/DVORISTE (m?) | ca, 50-60m2

! L-pravna porstogha o irnou od 2,05 ¢ pa gzhijey [ Jarbn 110 23,89 € poszdanom wvathy 12 sbishe kupopeodajnih eijena (Tardr.19)
upladuyse s¢ na dun Primorske-goramse Jopanipe IBAN HRT42402006 | 00005005, moded. HRo68. w2 poziv na broi odobrenja 33630182

Prmjerice kupoprodayei sgoLr. ugovee o kredisy. ugier o zak

upa naymd, izvlattenic, denacionalizacija i 81
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#.? REPUBLIKA HRVATSKA
" .:- PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
':l PIPRAY S OIMEL ZA PROSTORNO UREDEFNIL GRADULELISIVO 1 2ASTIT OKOLISA

4. NAPOMENA (primjerice omaka parcel ili pead elsboraa fokac i grad donode il posebns odiliesja nekretmine. oznaka

cjenavnog bloka za dohvat podstaka_ e 1i potrebno dostaviti i na adress elehiconithe podte 1 5i)

Stambena zgrada sa pripatcima {otvorena parkirna mjesta. spremiita u podrumu), ista je u

prosjefnom stanju uz evidentirana manja oitefenja od viage, usjiva. u koridtenju,

5, OVLASTENJE® (1 585t § 7Zahonn v procieni vrifednos nehretmna, 8N 782015

| 5.1. Dan izdavanja:

13.07.2022 ;.

5.2, Miesto izdavana:
5.3. Institucija kojz je izdala ovladtenje:
5.4, Dan isteka vaenja oviadtenia:

_Zaﬂrcb
Zupaniiski sud u Zagrebu

13.07.2026.p.

6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Ime i prezitme:

Hrvoje Balija

6.2. Adresa:
6.3 Telefon:
6.4. e-mail:

Zapreb, Sestinski dof 57

099 341 (425
] cenzusl apmail.com

| Hrvoje Balija

Ovlasteni korisnik  podnositelj zahijeva:

Datum i vrijeme podnoienja zahtjev;:

G0 (12.2024: w (2:50

* Bpurizs am samo ovladten: sudski viehaci 74 procieny nokrething 3 o lebiem sudske pracyennel

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUA

UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORNG UREDENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 12 ZBIRKE KL/POPRODAINIH CLIENA — KUPOPRODAIJA STANA | APARTMANA

HRVOJE BALIIA {35114636609)

Zatraliefla
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MNapomere:
|
| e S
|
FGRADA NSk ETATRANA
' CRESKAAT, MALT LG o o STANSE, 3 S0 o
; lEﬂﬁlAlluAmv 2GRATE KOJESE mvnssl;.::m 0, DVIIE SOBE, KUPAOHICE | HODREKA, |
i URUPNE #L01 W2,
? SVETTMATIMEA: MALI LOS SPOREDH DIO WA KO 51 PROTEIE VLASNISTVO KAD PRIPADAX POREBNGG DUELA TERASA FOVRUINE .34 M2 JHKP 1,00
I = ——— i 112), SVELICLIPNE POVRIINE 45,35 M2, TE KLICHE VRT FOVREINE 154,00 [NIP 18,00 MIT |
STANST SASTON OD 3 SOBE, KURAMIT, WA, PREDSOBLIL, HODHIKA | BALKONA, LKUPHE PCY. 107,51 M2, STANU PRIFADA
s UGRERALKK 82,0441 L0500 KONOBA {3 FRIZF LA DERADS (oA £35 KR 1758 MALLLOSND-RAD U 387107 DUELA
{E2) STANNA | KATU GENAKE “K1* A0/ SE SASTON OD KFUHINE 5 BORAVECRM. KLPAONKE | DVLE SORE LKUPHE
4 SVETE MARLE 16, MALL LOSN POVRSINE 3 7.0% WT
1 | T STAN UPRIEIALU RO S SASTON A, BORAVEA, B AGOVADHICE, QLE SCRE, DI TWATNG
H RABTEL &2, MM LOSR) FRIERM 5A STUBSTEM, UIAPHE POVRYAE OO
0,500, S ks
| €3N STAN NAFRVORE KAE L STAVBENE ZGRADE KUMSE SASTOA OO0 DTAIA, KUHINIE 5 BLAGOVAOMIIB,
5 A MATE 598, AAL LGS, DMEVHOG BORAVEA, DYLE SOBE, DSTAVE, KUPAOMICE | LOGGIE, UKUPNE PCVRSING 57,15 M2 (1P 56,26 032), A SASTAVIE
1 e ; - D403 STARA 5L FRIPADO - SPREIBTE U PODIMMS ZGRADE, POVAGANE 6.1 K2 [P 3,07 T) | PARKIRNG WIESTD,
i POVRSINE LTS W2 (NP 2,75 MA2), SYELBUPNE POVREINE 77,01 112 BKP 62,06 WD},
T8} STAMNNA 2 KATU, KOX SE SASTON OD TRI SOBE, KUMHINAL MUPADNCE, PREDSOBLIA, HODHEA | TERASE, 1+
| 4 BRACE LIS VIDULICA 42, MA LS UUPHI, POVIRG 00 62,57 132, STANU FOFADA DIVARNICA Lt SUTERENU 2RADE,
a ZAGREBALKA 62, MAL 105N PRODAE S SUWLASHENN DIC . LI NARAVI. KRNI, FIPACHA, WODAIK, TR) SOBE, BALKON ) DRVARMICA, PRECTEN HACKT

Ovaj lzvadak izdaje se u svrhu utvrdivania wijednosti nekretnine na adresi STIEPANA RADICA 22 odnosno na k.£. 2008 k.o. MAL LOSINJ-GRAD, MALI
Loy,

Predmetna nakretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi v cjenovnom bloku MAL LOSINI-IZGRABENO,

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje pedrudje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP|R}S su informativni i prije koristenja korisrik ih treba provieriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe e ;| k keije predmeta
KLASA: 364-01/24-02/55
URBROJ: 2170-03-01/20-24-3 IZRADIOAZRADILA: ODOBRIO/ODOSRILA:
INES CIMAS

RIEKA, 12.3.2024.

POUASHIENIA SKRACENTH NAZIVA:

VASTA UGDVORA: K# - tupoprodam, N hajuh, 2 zakup, 75 peavo shalnosti, PG peaes graden:s, 75 2skup U2 v ol PG 2ERuP 17 PEM

VASTA NEKRETNINE. P2 - polioprivredno tewnijfite, G2 - radevinsko remijifte, 32 - Sumsko rembilte, PH2 louno emmptie, 3T - Sonfapartrmian, 6 - garals, PGM patkimo
favatna mieo, VPM — vanjsko parkirno missto, OK - agraca obitedska kufa, £PB - egratha kuta ta povrement boravak, PP — goslovnd prosior, G26 - gospodarska
ageada, PIG - posiovna pprada, VEG - hena prac, SKL - skiackce, $9 + xp AN reziitice nekreinine , 08 - ostala, RU - sialevine

EYASA {KAT) PO ~ podrum; pretelito ukopana, § - sutesen, 2% - prigembie, raziemije, nisko i visoka priverlje, MX - medukat, potukat, memnin, UK ~ uvufeni kat, PX - pothrovlie,
menserde, Lavan, gaterin, YE - vie etals
PRIPADAK: + - LDGGIA, B BALKON, T TERASA TV TAVAM, 57 - SPREMITE, YoM - VANLSKO PARKRNG AMIESTO, PEM  PARKIANG GARAING MIESTO, G - GARAYA Y - VRT

30d3

str. 18 Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusi@gmail.com



CENZUS d.o.0.

Odredivanje jediniéne cijene stana

Potpisani vjestak izvrsSio je detaljnu analizu pribavljenog izvatka, te se postupkom grubog

¢iéenja iz razmatranja iskljucuju transakcije:

2., 3.i8. raspon jedini€nih cijena stana u izvatku kreée se od 1.097,29 EUR/m2 do
2.255,08 EUR/m2. Potpisani vjestak smatra da je donji dio cjenovnog raspona
pod utjecajem okolnosti neuobi¢ajeno niskih jediniénih cijena, a da srednji i
gornji dio cjenovnog raspona ispravno prikazuje sadasnje stanje na trzistu
nekretnina, pa se iz navedenog razloga iz razmatranja grubim &ig¢enjem
iskljuéuju sve transakcije koje se nalaze u donjem dijefu cjenovnog raspona
sadrzanog u pribavljenom izvatku.

Iskaz podataka o odabranim poredbenim nekretninama:

R.br. k.0. k.C.br. Datum Vrijednost Etaza Povrsina Jedin.

kupopr. nekrentine {Kat) u prometu cijena

(EUR} {m2) (EUR)
1. Mali LoSinj-Grad 1460/2  26.01.2021. 138.000,00 - 66,77 2.066,80
4. Mali Losinj-Grad 2491/2 01.10.2021.  61.000,00 1. 27,05 2.255,08
5. Mali Losinj-Grad 2532/2  16.03.2021.  65.000,00 Pr 49,98 1.300,52
6. Mali Losinj-Grad 2720/2  04.11.2020. 70.620,80 1. 56,24 1.255,70
7. Mali Losinj-Grad 2620/1 13.06.2020.  97.000,00 2. 65,57 1.479,34
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

str. 20

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http:/mww.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(EUR/m2)

kupopr.

DzS
sada

<
(EUR/m2)

+/- avg.
(%)

R

26.01.2021.
01.10.2021.
16.03.2021.
04.11.2020.
15.06.2020.

2.066,80
2.255,08
1.300,52
1.255,70
1.479,34

132,80
142,51
132,80
127,61
126,30

168,50
168,50
168,50
168,50
168,50

1,2688
1,1824
1,2688
1,3204
1,3341

2.622,40
2.666,35
1.650,13
1.658,07
1.973,62

24,0%
26,1%
-21,9%
-21,6%
-6,6%

Prosjecna vrijednost:

2.114,11

o1
Qz
nd

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

1%7.55 109.00
12050 106.55
12136 109.67
12420 198 49
128,25 167.69
12057 11124
275 110,83
13295 108,66
134,19 113,37
128.03 138.77
141.44 120.30
144 99 124,38
152,25 136,43
157 94 137,58
462,44 141.23
170.1% 145 65
173,56 146,93
179.63 154.70
18008 158 63

119 62 125.02
42340 131,15
123.90 13346
128,08 137 38
13212 140.7¢
13423 14254
133.35 141.09
13745 14545
138.20 14543
143,00 152,55
145,56 154,60
148.97 168.32
155.53 168.63
1682.01 175,12
166.69 182,31
17495 193,94
178,82 193,24
184.58 199,82
18438 204 40

318,67 100,58
11924 102,24
11805 103,98
120.35 169 54
125.39 169.31
126 30 11590
126.91 11335
12761 119 45
33280 118.71
13434 12217
135.18 12282
142.51 12437
147 28 13232
15152 140,80
1E5.80 138 65
160 87 145 19
168,85 154,22
170.B6 165.78
168.50 152.69

am 1.4
In -22
ne 24
29 0.5
27 a7
10 14
06 95
25 =T
00 42
15 4f
17 13
25 3g
50 92
a7 09
28 28
47 31
20 08
as 5.3
03 25
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05 15
1.0 17
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41 =31
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4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacéenje

Interkvalitativno izjednacéenje izvrdit ée se koristenjem parametara propisanih Pravilnikom u
Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

kk koeficijent kainosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog peoloZaja (dnevnog boravka)

k uo keeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina

kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri emu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
a+b+c+d+e=1(100%)

S obzirom da prema raspoloZivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjestak

ne moze izdvojiti neka posebna ili znacajna obiljezja, Kp se izratunava koridtenjiem

preporuéenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:
Kp=028*kk+0,09*ko+0,22 "k gps + 0,27 *kuo + 0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k gps k uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14

PREDMETNI STAN:
Stan 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9776

POREDBENE NEKRETNINE:

1. 1,00 1,00 1,00 1,00 0,560 0,9300

4. 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0224

5. 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9776

6 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0224

7 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0224
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izra¢un koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguée
utvrditi bez poduzimanja mjera koje znacajno nadilaze zadatak ovog elaborata. Iz
navedenog razloga potpisani vjeStak usvaja prosjeénu vrijednost tih parametara,
kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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b.

str, 22

Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
Buduéi da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovijetne, a
temeljem podataka prikupljenih tijekom odevida, potpisani viestak usvaja da je utjecaj buke
identi¢an za sve nekretnine:
Kb= 0,00
. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine
Temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, potpisani vjestak nije identificirao izvore
zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trzisnu vrijednost predmetne ili
poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve
nekretnine:
Kzz= 0,00
. Interkvalitativno izjednacenje
Izjednalene prosjeéne cijene stana za poredbene nekretnine izraunavaju se prema
formuli;
c2= c¢1/ Kukupno
Red.br. ¢l Kp Kb Kzz K ukupno c2
{EUR/mM2) (EUR/m2)
1. 2.622,40 0,9300 0,00 0,00 0,9300 2.819,78
4. 2.666,35 1,0224 0,00 0,00 1,0224 2.607,93
5. 1.650,13 0,9776 0.00 0,00 0,9776 1.687,94
6. 1.658,07 1,0224 0,00 0,00 1.0224 1.621,74
7. 1.973,62 1,0224 0,00 0,00 1,0224 1.930,38
[PROSJECNA CIJENA STANA: 2.133,56 |
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4.2.2.3. Iskljuéivanje neuobiéajenih okolnosti (CI. 4 Pravilnika)

Neuobiajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina znaéajna odstupanja odnose se na
pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjetne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativhog izjednacavanja.

JEDINIGNA CIJENA NAKON MEDUVREMENSKOG | INTERKVALITATIVNOG

IZJEDNACENJA
Red.br. c?2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
2.819,78 32,2% Ima znaéajnih odstupanja.
4. 2.607,93 22.2%
5. 1.687,94 -20,9%
6. 1.621,74 -24,0%
7. 1.930,38 -9,5%
2.133,56
Red.br. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
4, 2.607,93 22,2%
5. 1.687,94 -20,9%
6. 1.621,74 -24,0%
7. 1.930,38 -9,5% Vise nema znacajnih odstupanja.
1.962,00

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znadajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrduje se da izjednadena
prosjecna cijena stana iznosi:

c= 1.962,00 EUR/m2 KVP

4.2.3. TrzisSna vrijednost predmetnih nekretnina

Izradun korekcijskog koeficijenta za predmetne stanove:

| Kp Kb Kzz K ukupno

Stan 0,9776 0,00 0.00 0,9776
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4.2.3.1. Jediniéna cijena predmetnog stana s pripatcima

cSTAN=K*¢c
pri éemu je:
K ukupni korekcijski koeficijent
c izjednaéena prosje¢na cijena stana s pripatcima

Dakle, jedinicna cijena predmetnog stana sa pripatcima iznosi:

c STAN = 0,9776 * 1.962,00 1.918,05 EUR

4.2.3.2. Trzisna vrijednost nekretnina

str. 24

Tv = c STAN * KVP

¢ STAN jedini¢na cijena predmetnog stana s pripatcima
KVP korisna vrijednost povrsine stana i pripadaka

Sukladno navedenom, izratunava se da trzina vrijednost stana s pripatcima iznosi:
Tv= 1.918,05 EUR /m2* 56,09 m2 = 107.583,42 EUR

4.3. Trzisna vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 111/2024.g.

| Tv= 108.000,00 EUR |

c= 1.925,48 EUR /m2 ukupne KVP
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CENZUS d.o.o.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK
Predmet procjene

nekretnina: TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM
SPREMISTEM U PODRUMU 1 VANJSKIM PARKIRNIM MJESTOM
U DVORISTU ZGRADE

na lokaciji: Mali Losinj, Mate Viduliéa 57C
k.o. Mali LoSinj-grad

zk.ul.br. 1258

zk.¢.br. 2681

Vlasnik GRAD MALI LOSINJ

Povréina nekretnine
NGP (m2) KVP (m2)

Stan 51,00 49,97
Spremiste 3,87 1,93
Vanjsko parkirno mjesto 20,96 4,19
Ukupno: 75,83 56,09

Trzi$na vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 111/2024.g.

| Tv= 108.000,00 EUR |

c= 1.925,48 EUR /m2 ukupne KVP

Zagreb, 15.03.2024. g.

[zradio:

S-Hrvoje Balija z Fe
dipl.i mg gradf). £

Suradnik:
} L
& - &
& LA
2, Sh,tins\‘-‘ 5

i s

TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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n .l‘
"

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Stanje na dan: 18.06.2024. 15:12

Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6796/2024

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1258

Aklivne plombe;
IZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro| &hv | m2
Cestice)

1. 996 |

;ORANICA 54ﬂ
2. 1012

.GRADILISTE 277
3. 1052

‘ORANICA 154]
4. 108 1 o i o

i ‘ORANICA '

S T SR

IPASNJAK 43;
6. 1330 |

{ORANICA 146/
7. 136511 614,

{NEPLODNO 614
8. 1365114 CRESKAULICA 25,

{PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE . 25,
9. 1387 | ' '

CISTERNA _ 2901'
10. 147012 | '

lpAsNIAK 64
1. 147073 g

[PASNJAK I 36
12, 147014 “.T.____.M,.m‘ I '

;PASNJAK |
13, {1492 | '

‘ORANICA
14. |1535 - il

{CISTERNA I 16!
Zemyjisnokngizni izvadak (dalum i vnjeme izrade) 16.08.3024. 15:97:21 o “Siranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK utoSka: 1258
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
6::::;9} jutre | &hv m2
15, 1540 |
'ORANICA 98
16. [1551 T - T T
——[ IPASNJAK 36
17. [1719 | . N . . T B
[KUCA -
18. 1828 | - - 1
: ORANICA 93
19. 1829 a [ [ _i__"
ORANICA | 79
20. 188 | = i i
|ORANICA ‘ 147
NEPLODNO ' 5
21. 1868 o T o T -
IORANICA 169
_ |ZGRADA I 7
22. 1869 | '
| IZGRADA 25
_ [DVORISTE . 93|
23. 1887 | ' '
NEPLODNO 125
24. 188913 | ' [ '
SUMA 160
NEPLODNO | 89
TR T I EEE——— = —
:SUMA 305
[NEPLODNO 55,
26, |202011 | I 1 | '
SUMA, NEPLODNO 2668
27. 2032 I 1T | '
|$uMa. NEPLODNO ' 609
28. 2046 [ 1 '
‘SUMA, NEPLODNO E 7577
29. 2050
SUMA, NEPLODNO ‘ 5 630,
s0. 2086 | i T 1
ZembjisnaknjiZni izvadak (datum | vajeme izrade) 18.06.2024. 15:17:21 ! "Stranica: 2
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1IZVADAK 1Z ZEMLHSNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK ulo$ka: 1258
A
Posjedaovnica
PRVI ODJELJAK
1 Broj Povréina
Rbr. ze?i:g:éta Oznaka zemijiita Primjedba
(‘.esti(;ej_ jutro | ¢hv m2
SUMA i ! = 380,
31. [210813 |NEPLODNO T 3—4}
32. [211214  SUMA l i ' 167
3. l2116 ' '
PASNJAK 1 6693
34, {2162 l | 1
VOCNJAK 3601
‘NEPLODNO | 12,
. 2169 | |
‘ -jPASNJAK, SUMA, NEPLODNO _ 1683!
36. (2171 'PASNJAK ] 265
37. 122611 {BOCAC ] 135%
. DVORISTE | 133!
38. |2471 ' i
i ZGRADA. PASNJAK 164
39. ‘2506 |
ORANICA 93,
40. 2681  Mate Vidulica T s
DVORISTE 457!
I .STAMBENA ZGRADA. Mali Loginj, Mate Vidulita 57C | | 134]
-W —— = x i e e
PASNJAK 477
INEPLODNO | 609’
a2. 2770 | T ] 1
SUMA 290!
INEPLODNO 490|
43. 275 | | ' I
NEPLODNO T 5061
“ukupnO: ' 1829
Zemljinokniizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 48.06.2024. 15:17:22 Steanica: 3

Zagreb, Sestinski dof 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 4



CENZUS d.o.o.

Katastarska epcina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiranl ZK uloZak
Bro] ZK uloska: 1258

DRUGI ODJELJAK

Rbr. l Sadriaj upisa |Prirnjedba

201

331

Zaprimfjeno 09.10.2017.g. pod brojem Z-38955/2017

ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE 1ZDANO OD MINISTARSTVA J———
KULTURE, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA; UP/I-612-08/17-06/0120

URBRO.J: 532-04-01-03-02/2-17-1 11.08.2017, na nekretnini k. &. br. 1108, 1179. 1330, 1397,

1635, 1540, 1651, 1719, 1828, 1829, 1865, 1868, 1869, 2261, 2471, 2506, 2681, 2767

Zaprimljenc 12.03.2024.g. pod brojem Z-6796/2024 JE

2ABILJEZBA, Na temelju &lanka 149. stavak 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20117, 39/19.
125/19). da je za stambena zgrada, Mal LoSinj, Mate Viduliéa 57C od 134 m2 prijavljene na k. &.
br. 2681 upisane u posjedovnici A | (jedan) za evidentiranje gradevine u katastru, priloZena Potvrda
izdana od PGZ Upravni odjel za prostomo uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolida - Ispostava Mali

Lodinj, Klasa: 361-05/20-02/4 urbroj: 2170/1-03-05/1-20-2 od 27. 11. 2020. godine

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

1, Vlasnicki dio: 111
GRAD MALI LOSINJ

C
Teretovnica

Rbr. l Sadriaj upisa iznos

|Primjedba

3.
3.1 Zaprimijeno 20.01.2020.g. pod brojem Z-1970/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2171, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI U-PRAV.SLUZ. KLASA: 944-17/17-01/13 URBROJ:
2213/01-01-17-4 OD 12. 12. 2017., BROJ: VIO-19/18-1/1-U, BROJ OVJERE OV-
27312018 22.01.2018, TABULARNA IZJAVA KLASA; 844-17/17-01/13 URBRQOJ;
2213/01-01-19-6. BROJ OVJERE 0QOV-5355/2019 27.08.2019, radi izgradnje
komunalne infrastrukture, u povrsini sluZnosti 10 m2, za korist:
VODOOPSKRBA | ODVODNJA CRES LOSINJ D.0.0., OIB: 55232800223,
TURION 20A, 51557 CRES

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.06.2024.

Zemljigncknjizn izvadak {datum i wijeme izrade) 18.06.2024, 15:17:22

Stranica: 4
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e

o

REPLBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED 7ZA KATASTAR RIUEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MAL

LOSING

Stanje na dan: £8.06.2024. 15:39

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MALI LOSINI-GRAD (Mbr. 302384)

Posjcdovni list: 1162

Udio Prezime § ime ednosno tvrtka ili naziv. prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OB
Il GRAD MALI LOSINI, REVA LOQNJSK]H KAPETANA 7. 51550 MALI L()Si]NJ. 72167903884
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticama
gl e Bruj A Adresa Ifal-as!arskc &estice/Nulin uporabe katastn‘rske. Poviinal Broj Posebni )
| & | katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudcni broj m2 DL. pravnj Primjedba
Sestice zgrade refimi
1 PRIVI.AKA 1054 1
PASNJAK 1054
' 6 PRIVLAKA 1870] 1
| SLMA 1870
| 7 PRIVLAKA 154 1
PASNIAK 154 |
13/5 PRIVI.AKA 556 1
GRADILISTE 556
141 PRIVL.AKA 115 1
. - ORANICA 15
1472 PRIVLAKA 270 1
I ORANICA 270
' 151 |PRIVLAKA 858 1
PASNIAK K55
15/4 PRIVLAKA 871 3
—|. PASNIAK 57
t5/9 PRIVLAKA 2377, 1
PASNIAK 2377
15710 PRIVEAKA 911 1
GRADILISTE 9 .
17 PRIVLAKA 79 ¢ |
PASNJAK 79 |
18 PRIVLAKA 993 1
PASNIAK 974
ZGRADA 19

Zagreh, Sestinski dol 57, e-podta: cenzust@gmail.com
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| Il Broj Adresa l_mta'lslarskcécsliccli\m‘.‘in uporabe knlastarske‘ Povriina/ Broj Puscbn.l .
ol B kalas.tarskt- .E('sticclhai‘ln uporabe zgradce, naziv zgrade. kuéni broj m? DL pravni Primjedba
festice zgrade rekimi
PASNIAK 12 '
25006 SV.MARLE 93| 14
ORANICA 93
2531 KASTEL 65| 14
KUCA I DVOR 68
1556 KASTEL 2| 14
PASNIAK 42
2616/1  |BVIBULICA 1046 14
PARKIRALISTE 1046
26162 |B.VIDULICA 142| 14
PARKIRALISTE 142
2041 M. VIDULICA 189 14
Mate Viduliéa
STAMBENA ZGRADA, Mali Losinj, Mate Vidulica
s
DVORISTE
BRACE VIDULICA
NEPLODNO 38
ORANICA 469
2694 M. VIDULICA 56 14
PASNJAK 36
2696/1 KALVARIJA §52| 14
NEPLODNO 283
PASNIAK 269
2696/2 |KALVARIJIA — s 14
NEPLODNO 5
2700 KALVARIJA 42 14
SuMA 265
NEPLODNO 77
2701 KALVARIIA 222 14
SUMA 4
NEPLODNO 80
2702 KALVARIJA 329 14
SUMA 231
NEPLODNO o8 |
—
2703 KALVARIJA 293 14
NEPLODNO 88
SUMA 205
271971 KALVARIA 162 14
NEPLODNO 94
PASNJAK 68
272071 KALVARIJA 451 14
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLHSTE 339
PASNIAK ' 112

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzus1@gmail.com list 7
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CENZUS d.o.o.

Mali LoSinj, Mate Viduli¢a 67C

Predmetna stambena zgrada

Uredenje zajednickih dijelova
zgrade

Uredenje predmetnog stana

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 10
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Uredenje predmetnog stana

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 11



CENZUS d.o.0.

Spremiste u podrumu
stambene zgrade koje pripada
predmetnom stanu—fotografija
lijevo

Vanjsko parkirno mjesto u
dvoristu stambene zgrade koje
pripada predmethom stanu—
fotografija desno

Zagreh, Sestinski dol 57, e-podta: cenzusl@gmail.com
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ity PRIMORSKO-GORANSKA 2UP
e GRAD MALI LOSING ¢
W , =
REPUBLIKA HRVATSKA Primijena: 16 -10- 204
‘e »PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA Kiasifikaoksio cxma | Grgan jod, |
'-r'ﬁ ] .-, o = I.- ’/4 i o _.'.._..‘
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO LB/ A | Of —3
UREDENJE, GRADITELJSTVO | UsudZbeni bro) S
ZASTITU OKOLISA 2. el

KLASA: 364-01/24-03/324
URBROJ; 2170-03-01/19-24-3
Rijeka, 10. listopada 2024.

Grad Mali LoSinj
Jedinstveni upravni odjel
n/p prodelnice Marine Zuni¢
Riva Lo$injskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj

PREDMET: Mislienje Procjeniteliskog povjerenstva o prociembenom elaboratu; Nalaz i
mislienje PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA
STANJU | VRIJEDNOSTIMA U 1il/2024.G. za predmet TROSOBNI STAN U
PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM SPREMISTEM U PODRUMU | VANJSKIM
PARKIRNIM MJESTOM U DVORISTU ZGRADE Mali LoSinj, Mate Vidulica
57C, izradenom 15.03.2024. godine
- dostavija se

Veza: KLASA: 932-09/24-01/11

Posgtovani,

povodom Vaseg zahtjeva za dostavu mislienja o procjembenom elaboratu; Nalaz i
mislenje PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 111/2024.G. za predmet TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S
PRIPADAJUCIM SPREMISTEM U PODRUMU | VANJSKIM PARKIRNIM MJESTOM U
DVORISTU ZGRADE Mali Loginj, Mate Viduli¢a 57C, izradenom 15.03.2024. godine od strane
stalnog sudskog vjeStaka graditeliske struke i procjene nekretnina Hrvoja Balije,
dipl.ing.grad., a za potrebe Grada Malog Lo$inja, dostavljamo Vam sljiedece misljenje:

U Elaboratu su opisane karakteristike procjenjivane nekretnine:
- stan se procjenjuje poredbenom metodom
- stan nije etaZiran
- povréina stana KVP je 56,09 m2

vriiednost nekretnine iznosi 108.000 eura

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T ++385 51 351 202 F ++385 51 351 203 E graditeljstvo@pgz.hir Wwww.pgz.hr

[



Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske
Zupanije je na 144. sjednici odrZanoj 10. listopada 2024. godine, nakon razmatranja
elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine® br. 78/15), te se moZe prihvatiti kao takav, uz napomenu da
lanica Povjerenstva iz redova posrednika u prometu nekretnina smatra da je dobivena
cijena nerealno niska, te se prodajom po ovoj cijeni nanosi $teta prodavatelju.

S postovanjem,

u vrijednosti nekretnina Il

=" C‘*‘L‘
n;/dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 10/, HR-51000 Rijeka
T ++385 51 351 202 F-++385 51351 203 E graditeljstvoi@pgz.tw Wwww.pgz. hr



CENZUS d.o.0.

Narugitelj: GRAD MALI LOSINJ
Mali LoSinj, Riva losinjskih kapetana 7
OIB: 72167903884
Predmet: TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM

SPREMISTEM U PODRUMU STAMBENE ZGRADE

Mali Loginj, Mate Viduli¢a 57C PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIUA
E%ryts GRAD MALILOSINY

Identifikacija: K.0. Mali LoSinj-grad

zk.ulbr. 1258 Prirnfjsno: 27 -10- 2004

zk.C.br. 2681 Kiasifikauicka oanain Crgan, jed.

A2 -0A [ T [4f of
Povriina: KVP ukupno = 51,90 m2| Urudzbenibroj b & Prl. | Vi,
S
Svrha procjene: interne potrebe Narucitelja elaborata
DOPUNA 1

Nalaz i misljenje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 1I/2024.G.

TrziSna vrijednost: 115.000,00 EUR

< F . .
. s-Hrvoje Balija .
Surzfr_ilk: | ; ; dip!.ilng.grad} Izradio:
_ =
/ / [Aé»* {
TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.

Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 22.10.2024. g.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-podta: cenzusl@gmiail.com str. 1
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str. 2

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Pradsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33M5, 82/15, 82116, 67/18) u vezi s &l 12.
Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,

61/19),
rijedio je

Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje
Hrvoje Balija, podnio je zahijev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstve i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio

dokumente propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao

u izreci. )
e ;_f{gdsid'mk suda
dr'se: Zoenke Kenjic
O tome cbavijest: %, e

1. Hrvoje Balija ST
2. Ministarstvo pravosuda i uprave ;
3. U spis

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusl@gmail.com



1.1.

1.2

1.3.

CENZUS d.o.0.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 15.03.2024. godine sljedeci elaborat procjene
trZzisne vrijednosti nekretine:

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 1i1/2024.G.

Vjestak je dobio zadatak da izradi dopunu prethodno navedene procjene trziSne vrijednosti
nekretnine na nadin da iz iste izuzme vanjsko parkirno mjesto, buduci da se isto ne nalazi
na predmetnoj Cestici zemljidta oznake:

Identifikacija k.o. Mali LoSinj-grad
nekretnine: zk.ul.br. 1258
zk.&.br. 2681
nekretnina: TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM
SPREMISTEM U PODRUMU STAMBENE ZGRADE
na lokaciji: Mali Losinj, Mate Viduli¢a 57C
Dan vrednovanja: 22.10.2024.
Dan kakvoce: 156.02.2024,
Datum ocevida: 15.02.2024.
Ocevid nekretnine: izvren u nazocnosti predstavnika korisnika nekretnine

Popis primijenjenih propisa, te koristene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
Zakon o prostornom uredenju {NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Ostalo

Stambena zgrada u kojoj je locirana predmetna nekretnina - trosobni stan u
prizemiju s pripadajuéim spremi§tem u podrumu nije etazirana. ldentifikacija
predmetne nekretnine izvr§ena je iskljuCivo glede usmene izjave predstavnika
vlasnika nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzusl@gmail.com str. 3
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1.4. Opci uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i
pribavljenih podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ilt imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

1.5. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podruéja zadatka vjeStacenja.

—g.\

e
= AVLi3

4
i §-Hrvoje Bali”a Izradio:

HRVOJE BALWJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

str. 4 Zagreb, Sestinski dol 57; e-poéta: cenzusl@gmail.com
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Paldh 1%

DETALJNA SITUACIJA
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str. 6

2. NALAZ
2.1. Identifikacija nekretnine
Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je uvidom u pribavljenu i predoéenu
dokumentaciju te glede usmene izjave predstavnika Naruditelja elaborata.
a. Zemljisno-knjizno stanje
U pribavljenom prikazu zk. ulo3ka iskazano je:
k.o. Mali LoSinj-grad
zk.ul.br. 1258
zk.&.br. 2681 dvorigte 457 m2
stambena zgrada 134 m2
Ukupno: 591 m2
Viasnik: GRAD MALI LOSINJ
b. Katastarsko stanje
k.o. Mali LoSinj-grad
p.lLbr. 1162
k.C.br. 2681 dvoriste 457 m2
stambena zgrada 134 m2
Ukupno: 591 m2

Zagreb, Sestinski do! 57; e-poita: cenzus1@gmail.com
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Za nesluzbenu identifikaciju ¢estica zemljiSta u z-k. i katastarskom operatu koristeni su
servisi na web stranici Zagrebackog geoportala: https://geoportal.zagreb.hr/Karta i
Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave: https:/foss.uredjenazemlja.hr

2 AL Wk HEBIAT SR
WEE  sowstartun pravisly upose shpisins Ianormacie

BUEF oo prodctta o

Bty I FRAAARHEL RR0

ZK ulozak br, 1258, k.o. MALI LOSINJ-GRAD

Krty i rvarleh 2l Uppls

Vlastornica

1. viasnitkidio: 1/1

GRAD MAL: LOSINY

assrn i»
PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)

Zagreb, Sestinski dol 57; e-po§ta: cenzus1@gmail.com str. 7
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2.2,

2.2.1.

2.2.2

2.2.3.

2.2.4,

str. 8

Opisi
Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se na juznom dijelu grada Malog LoSinja, na lokalnom
predjelu naziva Kalvarija, locirana sjeverno od ulice DraZica, juZne glavne gradske
prometnice. Nekretnina je smjestena cca 400 m od centra grada, gdje se nalaze brojni
objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja. Teren na lokaciji je u blagom padu.
Javne ulice na predmetnoj lokaciji su asfaltirane i komunlano uredene. U koridoru
pristupnih ulica poloZena je sliedeca gradska komunalna infrastruktura: niskonaponska
elektro-mreza, vodoopskrba, odvodnja i telefonija.

Stambena zgrada

Stambena zgrada u kojoj je locirana predmetna nekretnina izgradena je cca 2019. godine,
katnosti podrum + prizemlje + potkrovlje. Temelji su armiranobetonski trakasti. Nosiva
konstrukcija je zidana od blok opeke, ojatana armiranobetonskim horizontalnim i
vertiklanim serklaZzima. Procelje je oZbuano termoZbukom sa zavrSnim premazom.
Medukatne konstrukcije ¢ine polumontazni "fert" sustav. Stubiste je unutarnje,
armirancbetonsko, zavr$no obradeno, s ugradenom metalnom ogradom. Kroviste je koso,
videstre$no, izvedeno iz polumontaZznog sustava, zavrine obloZeno crijepom, s izvedenom
gradevinskom limarijom. Zgrada je priklju¢ena na sljedeée gradske komunalne sisteme:
vodovod, elektrika, kanalizacija i telefonija.

Stan

Predmetni stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade. Ulazna vrata stana su drvena,
puna. Podovi su zavréno obloZeni sukladno namjeni prostora - parketom i keramickim
plogicama. Zidovi su oZzbukani, gletani i obojeni, u kupaonici i kuhinji djelomi¢no oblozeni
keramickim ploticama. Vanjska stolarija je plastificirana, ostakljena izo stakiom,
opskrbliena grillama. Na pragovima i parapetima su ugradene kamene klupéice. Unutarnja
vrata u stanu su drvena, puna, s ugradenim drvenim dovratnicima. Gtijanje je izvedeno
lokalno putem elektri¢nih grijalica, a priprema PTV je ostvareno pomocu elektriCnog
bojlera. U stanu je ugraden klimatizacijski uredaj tipa split sistem. Instalacije su poloZzene
podZbuéno. Stan ima vlastito brojilo za potrosnju elekiriéne energije.

Spremiste

Predmetnom stanu pripada spremiste u podrumu stambene zgrade. Ulaz u spremiste je iz
zajednickog hodnika, a ulazna vrata istog su sacinjena od drvenih letvica. Zidovi i strop
spremista su zavréno gletani i obojeni, a pod je zavrsno zagladen cementnom glazurom. U
prostoru spremista izvedena je instalacija elektrike.

Zagreh, Sestinski dol 57; e-po¥ta: cenzusl@gmail.com



2.3.

2.3.1.

2.3.2,

Povrsine

Povrine se utvrduju glede izmjere u naravi.

Stan
Prostorije h=258m NGP k KVP

m2 m2
Hodnik 3,19 1,00 3,19
Kupaonica 4,02 1,00 4,02
Soba 1 9,18 1,00 9,18
Soba 2 8,76 1,00 8,76
Dnevni boravak, kuhinja i blagovaonica 19,86 1,00 19,86
|zba 1,83 1,00 1,83
Loggia 4,18 0,75 3,13
Ukupno: 51,00 49,97
Spremiste
Prostorije h=252m NGP KVP

k

m2 m2
Spremiste 3,87 0,50 1,93
Ukupno: 3,87 1,93

2.3.3. Rekapitulacija povrsina stana s pripacima

Nekretnina NGP KVP

m2 m2
Stan 51,00 49,97
Spremiste 3,87 1,93
Sveukupno: 54,87 51,90

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poéta: cenzusl@gmail.com
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2.4, Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk ulo8ka nekretnine nije evidentirana niti pozitivha niti
negativna zabiljezba o predoCenim aktima za uporabu predmetne stambene zgrade.

- Vjestaku nisu predoceni akti za gradenjei uporabu predmetne stambene zgrade, kao ni akt
ozakonjenja ukoliko je za istu eventualno proveden postupak ozakonjenja nezakonito
izgradenih zgrada temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN
86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

Glede prethodno navedenog, potpisani vjestak ne moze utvrditi legalitet predmetne
stambene zgrade. Vjestak izraduje ovaj elaborat uz pretpostavku da je predmetna
stambena zgrada legalana gradevina u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17,
39/19, 125/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

98/19, 67/23).

str, 10 Zagreb, Sestinski dol 57; e-po&ta: cenzusl @gmail.com
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NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u ednosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila oéekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a. Rizici
vezani uz srediénju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva ¢ine se blago
negativni. Zbog geopolitickih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruZju,
kao i kretanja cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom
ukazuju na moguénost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz ocekivane
korekcije u vidu stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2024.g. oZekuje i nastavak postupnog smanjivanja
nezaposlenosti, pri Cemu bi ono moglo biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih, Sto
je dijelom posljedica i sve izraZenijeg zaposljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje najvise
magle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne investicije
mogle biti priguene zbog rasta trodkova financiranja.

Unato¢ padu globalnih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglageni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja geopolitickih nestabilnosti, naredne se
godine oéekuje primjetno usporavanje temeljne inflacije. Ipak, zbog izrazenih bi se pritisaka
s frZista rada, kao i snaZne potraznje, temeljna inflacija tijekom 2024. mogla zadrZati na
razini iznad 4%,

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije

TrziSte nekretnina
8 obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjedtaenja, vjestak prikazuje

statistitke podatke o kretanjima na trZi$tu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index
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4, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedec¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina;

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- tro8kovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trZine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkimih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (iransakgcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha Kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Gestica na kojima se nalaze zgrade javhe namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Trogkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vaZeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu, vrstu
i lokaciju nekretnine, te raspoloZive podatke iskazane u izvatku realiziranih
kupoprodajnih cijena pribaljenog od strane struénih sluzbi Primorsko-goranske
Zupanije, potpisani vje$tak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine.

str. 12 Zagreb, Sestinski dol 57; e-poita: cenzus1@gmail.com
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4.2. Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine

Temeljem &l. 57. Zakona, potpisani vjestak je koristio sljedece izvore podataka za
odredivanje jedini¢ne cijene za stanove i aparimane:

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena kupoprodaja stana i apartmana Primorsko-goranske
Zupanije od 12.03.2024 9. pribavljen od stru¢nih sluzbi Primorsko-goranske Zupanije za
potrebe izrade elaborata procjene na predmetnoj lokaciji.

Iskaz podataka o dostavljenim poredbenim nekretninama:

R.br. k.o, k.c.br. Datum Vrijednost Etaza Povrsina Jedin.

kupopr. nekrentine {Kat) u prometu cijena

{EUR} {m2) {EUR)
1. Mali LoSinj-Grad 1460/2  26.01.2021. 138.000,00 - 66,77 2.066,80
2. Mali LoSinj-Grad 3026/3 14.08.2020. 45.000,00 1 41,01 1.087,29
3. Mali LoSinj-Grad 2657/3  17.06.2022. 130.275,02 1. 107,51 1.211,75
4, Mali LoSinj-Grad 24912  01.10.2021. 61.000,00 1. 27,05 2.255,08
5. Mali Lo§inj-Grad 25322  16.3.2021. 65.000,00 Pr 49,98 1.300,52
6. Mali LoSinj-Grad 2720/2 04.11.2020. 70.620,80 1. 56,24 1.255,70
7. Mali LoSinj-Grad 2620/1  15.06.2020. 97.000,00 2 65,57 1.479,34
8. Maii Loginj-Grad 2657/3  22.02.2023. 110.000,00 2. 70,00 1.571,43
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

% UPRAVEL ODJEL 24 PROS TORNG UREDENIE, GRADILELISTVO 1 ZASTITU GROLESA

Upravne pristojbe:’

Prijemni Stambilj:

ZAHTJEY

ZA IZDAVANIE IZVATEKA [Z ZBIRKE KUPOPRODAJINIH CIIENA
Clanuk 58 stnal 3 Zahona o prosjeni s rijedanti nckrewning (NN 78 2015
POREDBENE KUPOPRODAINE CUENE 24 STANOVE | APARTMANE

1. ZADATAK
1.1. Vrsla‘opis nekrctnine:

1.2. Broj kat. éestice i Kalastarska opéina:
| katastar zemijiftal

Stanovi v zeradi i
k.&.br. 2909 k.o. Mali LoSinj-Grad |

13, Broj zk.t. i 2.k.o.:
|zemlisna knjipa)

zh.&.br. 2909 h.o. Mali Losinj-Grad

Grad Mali Lo3inj

| L4, Grad/Opdina:

| L5, Nasclie: — Mali Lodinj
1.6. Uticastrz i kuéni broj: Sticpana Radica 22
1.7. Dan vrednovanja: 06.02.2024,

1.8. Dan kakvoce:

31.01.2024,

2. SVRHA?
2.1. Vrsta pravnog posla:

3. DALJNJA OBILJEZIA NEKRETNINE -

| 3.1, Povrdina:
3.2. EtaZa (kat}:

] proecicna trzilne vrijednosti nekretnine

3.3. FiaZznost zgrade (broj nadzemnih eia2a):

| 3.4. Sobnost stana:

3.5, Godina gradenja:

3.6, Pripadci (vrsta i povrsina):

STAN/APARTMAN
ca. 50+ 100 m2
Suteren, Prizemlje i Kal
PorSu+Pr+2
13 |
ca 2008.godina
Vrsta Povriina
LOGGIA (m7) cd. 5.50 m2 |
| BALKON(n’l | nema
| TERASA (m") nema
| TAVAN (m?] nema
SPREMISTE (m)) ca, 4-6 m2
VANISKO- ca. 12-13 m2
PARKIRNO MJESTO
(s 1 ;
PARKIRKO- nema
GARAZNO MJESTO
(L
GARAZA (m°) nema |
VRTDVORISTE (m°) | ca. 50-60 m2 |

Lprayina priraciha u imose od 2,65 € na zables (larbrd i 23,89  po dedanom envalku iz sbitie kupuprodaynih cijena (Tar br. b9y
upisyjc s¢ na ratun Pomanko-garanshy upanipe AN HR7EI302006 |ENROBUOS, model: 1IRAY, w poviv na brop odobwenga $363-01B 2
T Prumgerict kupoprodajai ugos or. dpovar & kreditu, ugovor o zakups aamu, izcladienje. Jenacinnalizacija b 51
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REPUBLIKA HRVATSKA
FRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNTODIEL ZA PROSTORNO UREDENIE. GRADITELIS VO | 248 TIHE OROLESA

4, NAPOMENA (primjerice tonaka parcel i peod. tlsbotat Tokae sl grad. dosaole ih poschaa ohibiedja nekresnine, vrnaka
cjenormug bloka 22 doheat podaiaka. Jo U peirebno dostaviti |na adoesa etehironiche poate s 51

Stambena zprada sa pripatcima (otvorena parkirna mjesta, spremilta u pedrumu), ista je u
prosjeénom stanju vz evidentirana manja o¥teéenja od viage, usljiva. u keriftenju.

5, OVLASTENJIE? (¢3. 8851 1 Zakons o procieni  rijednost nekreinina, NN 78:2015)
['5.1. Dan izdavanja: 13.07.2022.5.
['5.2. Mjesto izdavanja: - Zagreh o
5.3, Institucija koja je izdala ovlastenie: | Zupaniiski sud u Zagrebu
5.4, Dam isteka vadenja ovlagienja: 13.07.2026.5.
6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Tme i prezime: | Hrvoje Balija |
6.2, Adresa: | Zagreb, Sestinski del 57 |
6.3, Telefon: | 099 341 0425 — =
6.4. e-mail: | cenzusliagmail.com
Qvladteni korisnik - podnositelj zahtjeva: Datum i vrijeme pednodenja zahtjeva:
Hrvoje Balija D600 20247 1 12:50

" Iapuniasaj samo svladient subske vichlacs za procpma acketning § oy laften sudshi procpeneln
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPAN A
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREDENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLIENA - KUPOPRODAJA STANA | APARTMANA

HRVOJE BALLIA (35114636609)

Zatratiofia

1D lzvatka; 46100

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poéta: cenzus1@gmail.com

(T3
2 HEKRETIONE '
2 VRETA Ui w
. Abmdhs CRIE HEA &7, WALL
N WRSTA HCKRCTHIND s
5 13 1466077
S — g
W T g [ “"';:’é'"
¥ L3 pr
E | X
5 o MALLO3M
- ¥ —
POVISING U PROMETU
7
¥ ™ B&
i SUVLASNIZRI VDO KOIT
H.U PRONETU
n | STAN (e} 8877
i, == =l
1= VRSTA PMPATIA ~ ~n
POVIERA (7]
13 CODWNA DIERADNIL 1543
] BEMTISKIRARID <
PRAMAGY o BP 433
= RS TEK] RABHD
i L e
1® ni
] -
o WRCI HACICHIN a
TN DGRAE
- LS
2 SOMNOST STANA 2 %tm
L =
vRaEDNST
a ALY 2 338 00000
UGDVORA LA
POOLULH NAPLATISEU ML
2
AT P NE
i
t
DATUM SKLAPAMIA N
] e LI
P - RANGEN
- WEGRATTHD
PROVEDEMA
= ‘ STAYUS PODATAKA e

« [
S MMSIRTINEA, | ZAGRIBAZKARY,
LA TTe R L
i
] b
W21 268373
AT AL LYEH)
RO cRAD
01643 26772
AIGSIN WAL O3
GRaD ERAD
-
o 1751
o 10751
v o
T an
190 1900
o
1 ]
1 1
BEYe ] 2506
452000 130275.07
N ™~
3 N
14082020 7.9 w2
OB, KA
WGRAKO QGRADI
PRIVEDEHA PRCVIDE A
VALUALIA WAUACA

4 H 6
ke _L » | 23
— } i
TWETH WAL T6. ‘ KASEIL 47, bdad VIDUTICA MATE i
WO 1G5 595, MALVLCHIN, l
si st st
4
uw =3 T
MALCH, WAL L5z HALGSIN
GRAD GrRAD GRAD
= I W 2 —
nan 2337 232002
i
MAIGHN, IAALL LG5 MALFICSIN
ERAD GRAD GRAD :
B
! !
LY -
7 i 08 Se M 1
} {
1705 598 5623
|
W 1375
5P &13
1960 | o
| |
P
i
{
3
{
1
1 ] 1
EES 3 SCANI 3 e
£LIG0.G B5.200.50 R0
] L 3
3 i NE =
ERLELY 16,5208 0112320
BRI, A LN MRIGEN,
H
PROVIDINA 1 PROVEDIMA PROVI DENA
EVALAIA | EvALUACUS BAIUXIA
!
Jod3



CENZUS d.o.0.

RBR
E weerwe |7t
2 WRITA LS EVERA (73 ”w
BALS LIS, "
L] wew VI 2, Mmm"‘
MALILCSN
i
i
i
f ' VRSTA NUXRCTRINT H (]
sl pat | 1
[l (44 w1 3773
£ | t
i -
1
E WA LGN HAIIDSN
D K GRAD aHan
] M
L xe FALUY | 57
! | 3 |
i 18 [ H
' = g
l E WALIADH WAL,
Ly i A GhaD
+ L~ = - — A
| POVRINAL PROMETU o e H
L i. e CX j
AN ARMER] UOK KNI
2o l LU PROMLTU 12003080 1
1 STAN (] ®er E
in VRSTA PAIPATIA ~ w3
POVREINA g iSRG (33
n GODINA |IZGRADNIE 1964 1500
% " RO 150 AL D
i L PRI O [eWR P H
—— .
L SRRCETEQRAIND
1 { PR K, W ' ag)
i | anis
i
bt - T
i a7 I sk
.
| BADN matTEM
! FTAZA 2eLADE
Lt -
|| ETAZA [KAT} 2 2
ot —— —
E 0 | TODHOST STANA A5 45080
H
b VIADNGST
| 21 MEKPETHING 12 97 20000 112,00006
UGOVORA. [ELAR)
L = r—]
PROTALLCET MAMLATI FOV nr L
¢
!
[
L nr "
[ TATURSKLAPANLA
‘ n = 15.06.3020 2823011
AALLLUSIL WA IOYH,
] = b TGRADEND ZGRASEMO
i
| PROVIDENA PROVEONMA
RCT |l IVRLAGEA LVAUALA

20d3

7agreh, Sestinski dol 57; e-poita: cenzus1@gmail.com str, 17



CENZUS d.o.o.

str. 18

Napomens:

:
|

ICRADA Wi EVABRANA
- s g ey SO B 3 5208 .
¥ RYOM IGRADE 1651 % € Do vrad BORAVIOM, DI SR Y. RUPACHICE THDDMIKA,
LKUPNE POVRSIE 42 DL W2,
SPCREDH MO HA KO0 S PRSTEN VUASKETVO KAD PRIPADAX FOSI BNOG DUELA TURASA POVRSINL 4,34 M2 9P 106
1423, SVTURUPNE POVASNE 45,35 2, TE NUCHIYAT POVRSING 154,00 NP 15,00 W42}
STANSE SASTOA OD 3 SOBE, KUBAM.T, WA, PREDSOBLA_ HCDMIKA | BALKONA, LIUPHE POV 10751 #47. STANU PRIPAM
© KOHCORA U FRIZERALAP S RADE A 435 JCUL 1755 0Aag) LISt GRAD U AS/200 DA

i #-2) STAN KA |RATUQZHAKE "KL" KOA SE SASTCE DD KUR-SRUE § BORAVE DR, KUPACNCT FDVLE SOB UKL
POVRASE 77,05 M2
2 1 STAN PRI LD EQUI SE SASTCN OO0 KU, BORAYIH, BLAGOVADNICE. DVLE $OBE, DVLE KUPACNICF | ULATHIOG
5 KASREL A7, WAt Lo FRUERA SA STUBTER., YKUPHE POVASIHE 00
= 3% M2,

Y TUAN M PRVORS KATLF STARBENE ZGRADE ROA SE SAS16A COULATA, KUY SIIJGWA{HKW
DHEVHOG BORAYKA. DVIN SO DSTAVE. KUPACAICE | LOCGIE, URUPHE POVRSINL 57.15 I 2 (MK 54,24 D). A SASTAVHI
TIDSTANA SULFUFADG  SFREMISTE UPODRUMW JGRADE, m&liiﬂ('ﬂ)mlﬂ’}l PARKIRNG W RSED,
nmuxuzmz_nm‘ SVTLNUPHE PENSSING 77,20 W2 (HIEP 62,06 MI;.

{E-6) STANNA Z KATU, KCo SE SASTCA O TP SOBE, KUMBNT_ KARACHICT , PRECSOBEA, i ODNEA | TERASE,
USCURNY. POVIINT DD 66,57 82, STANL PRIPADA DRVARKICA U SUFTF REML) 25RADK .

LR KA AT, ML ICRN

2 SVETIAARTIN B4, BUALYLOSIL

3 ZAGRERALKA 62, WAL LoE

L) SVITE MARLE 16, ALl ECDM

B WMIDHAICA BAATE 590, MALE LD

T PRAZE L 1S YIDINICA 42, BLAL 1OSRY

1] ZAGRERACKA B2, AMAAILIOSH. PREEVAE S0 SUWLABHACKE RO , LIMARAV KUMILA, KUPATHA, HODHIK, IR SCAT, BALKON| CRVARMICA, PRICIEH NACRT

Qvajizvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vsijednosti nekratnine na adresi STIEPANA RADICA 22 odnosno na k.£. 2909 k.o. MALI LOSINI-GRAD, MAU
Lo%IN.

Predrnetna nekrgtnina se prema planu pribli2nih vrijednosti natazi u cjenevnom bloku MALI LOBINI-IZGRADEND.

S osobnim podatdma iz ovoga irvatka procjenitelji su dudni postupati sukladno posebnim propisima kojkma se ureduje podrutje zadtite osabnih
podataka.

Podatci v aNekretninama kaji nisu evaluirani u ILP(R)S su informativai i prije keristanja korisnik ik treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuatne rekonstrukcije predmaeta.

KLASA: 364-01/24-D2/55

URBROJ: 2170-03-01/20.24.3 IZRADIONZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS
RIIEKA, 12.3.2024.
POSATHIENIA SKRALENI NAZIVA:
VRSTA UGDVORA: K#*  kupoproda, s, N eaam, 2 zakup, P8 v SIUdnosh, PG pravo grafdena, /5%  23kupus prave shdnosu, PG 2akup ur pravo graden,s
VRETA PZ - pol s zemijdie, G2 - pradevimko zemite, §7 - lumske 1emi lite, N2 ~ privodno neplodne comfidte, 57 - stanfapariean, G - 43rada, PGM -patimp
RIraDG MieR 0, ¥PW - wnitke parkirno mjeito, % - grada ks, 4PS - Erada keea 13 poveement Rarak, PP - podpwn] prostor, 626G - gospadarska

rada, 2555 poslovna zgrada, /G wiestartbena rgrada, 5%t skladdle, S*  precidze, BN @ERie nelremine . 05 ostalo, RU - ndevine

ETAZA (RKAT], PO - podrum, pretelne wkopana, 5 - suieren, 21 - prigemd e, raziiemle, msko § wioko prizeriie, M( - rredukal, pohsnat, mezanin, UL - nvdend kat, P4 - potkiovle,
vharsarda tavalk, galena, ve  vite stala

PRIPADAK - .DGGA B BAIKON, ~ TERASA, TV 'AVAW, 3% - 5531 MISTE, v\ - VANUSKD PARY RND MIESTD, PGY TALCRNO GARAING WUES™G, G - GARAZA V - VAT

3o0d3
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Odredivanje jedini€ne cijene stana

Potpisani viestak izvr$io je detaljinu analizu pribavijenog izvatka, te se postupkom grubog

¢is¢enja iz razmatranja iskljucuju transakcije:

2., 3., 6.1 raspon jedinicnih cijena stana u izvatku krece se od 1.097,29 EUR/m2 do

8. 2.255,08 EUR/m2. Potpisani vjeStak smatra da je donji dio cjenovnog raspona
pod utjecajem okelnosti neucbiéajeno niskih jediniénih cijena, a da srednji i
gomniji dio cjenovnog raspona ispravno prikazuje sadasnje stanje na trzistu
nekretnina, pa se iz navedenog razioga iz razmatranja grubim ci§éenjem
iskljucuju sve transakcije koje se nalaze u donjem dijelu cjenovnog raspona
sadrZanog u pribavljenom izvatku,

Iskaz podataka o odabranim poredbenim nekretninama:

R.br. k.o. k.€.br. Datum Vrijednost Etaza Povrsina Jedin.

kupopr. nekrentine (Kat) u prometu cijena

{EUR) {m2) {EUR)
1. Mali Losinj-Grad 1460/2 26.01.2021.  138.000,00 ; 66,77 2.066,80
4, Mali LoSinj-Grad 2491/2 01.10.2021.  61.000,00 1. 2705 2.255,08
5. Mali LoSinj-Grad 2532/2  16.03.2021.  65.000,00 Pr 49,98 1.300,52
7. Mali Lo$inj-Grad 2620/1 15.06.2020.  97.000,00 2. 65,57 1.479,34

Zagreb, Sestinski dol 57; e-poéta: cenzus1@gmail.com str. 19
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4.2.2.

4.2.2.1.

str. 20

Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje
Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjedna&enje izvrsit ¢e se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a htip://www.dzs.hr/,

R.br. Datum | Jed. cijena DZS cl +/- avg.
kupopr. | (EUR/m2) | kupopr. sada k {EUR/m2) {%)
1. 26.01.2021.| 2.066,80 | 132,80 168,50 1,2688 2.622,40 17,7%
4. 01.10.2021.| 2.255,08 | 142,51 168,50 1,1824 2.666,35 19,7%
5. 16.03.2021.| 1.300,52 | 132,80 168,50 1,2688 1.650,13 -25,9%
7. 15.06.2020.| 1.479,34 | 126,30 168,50 1,3341 1.973,62 -11,4%
Prosjeéna vrijednost: - 2.228,13 |

B e T T A g Y —
{ | fEets] ey S r—— . b
Rrafmrm . - ! Sy & ge——
[ PR ¥ f ™ e
s fisnd i ; . =

o

il al 117,55 105.00 119,52 125,02 119,67 100,59 a5 T4 20 45 4.5 -14
o2 120,80 106,55 123,40 315 119,24 102,24 28 -22 32 an 0.5 18

o3 121.36 108,07 123,20 133,46 118,08 103,94 0,6 24 0.4 18 -1.0 1.7

=13 124,90 108,49 128,08 137.38 120,35 100,64 29 -0.8 3.4 29 1.9 54

min Qt 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 08,21 27 =07 3.2 25 42 0.3
Q2 130.57 M1.34 13423 14254 128,30 115,90 1.8 34 1.6 12 0.7 6.0

Q3 129.75 110,83 13335 141,09 126,81 113,35 -0.6 0.5 -0.7 -1.0 05 2.2

24 132.85 108.66 13745 145,45 127.61 110,45 25 =20 341 341 06 5.4

1l o1 134,18 113.37 138.20 145,43 13280 118711 0.8 43 2.5 0.0 41 3.1
oz 139.03 118,77 143,00 162,56 13434 12217 35 48 35 49 12 5.6

o2 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122.62 r 13 1.8 1,3 2% 0.4

Q4 144,00 124,98 148.87 158.32 14251 124,37 In 39 23 24 ai 1.4

=z a1 152.25 136,43 155.53 168,63 147,28 132,32 =0 %2 4.4 85 33 B4
az 157,84 137.66 162,01 17512 15152 140.80 ir 0.8 a2 33 28 B.&

Q3 162,44 14123 166,89 182,31 155,80 130,85 8 2,6 29 4.1 28 0.8

Qs 470,11 145.65 17495 153,84 160,67 146.18 a7 31 5.0 6.4 33 47

ooz af 173,56 146,93 178.82 123.34 166.65 154,22 LR 0.8 22 2.3 EX] 55
az 170,683 154,70 184,58 199,62 170,86 165.7¢ L1 53 az 32 25 7.5

a2 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162.60 03 25 -0.1 2.4 -1.4 -1.8

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Zagreb, Sestinski dol 57; e-pota; cenzusl @gmail.com



CENZUS d.0.0.

4.2.2.2. Interkvalitativno izjedna&enje

Interkvalitativio izjednacenje izvrsit ée se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom u
Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povoljnosti stambenog prosiora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b'*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent kathosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog poloZaja (dnevnog boravka)

kuo koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na zelenilo, urbani okoli§)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina

kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri éemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
atb+c+d+e=1(100%)

S obzirom da prema raspoloZivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjestak

ne mozZe izdvojiti neka posebna ili zna¢ajna obiljeZja, Kp se izradunava koritenjem

preporuéenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:
Kp=0,28*kk+0,09*ko+0,22*k gps + 0,27 * kuo + 0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k gps k uo k sks kp |
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
PREDMETNI STAN:
Stan 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9776
POREDBENE NEKRETNINE:
1. 1,00 1,00 1,00 1,00 0,50 0,9300
4, 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0224
5. 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9776
7 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0224
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izraéun koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguée
utvrditi bez poduzimanja mjera koje znacajno nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z
navedenog razloga potpisani vjestak usvaja prosjeénu vrijednost tih parametara,
kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
Buduéi da su lokacija i prirodno okruZzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovjetne, a

temeljem podataka prikupljienih tijekom oéevida, potpisani viestak usvaja da je utjecaj buke
identi¢an za sve nekretnine:

Kb= 0,00

. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Temeljem podataka prikupljenih tijekom ogevida, potpisani vje&tak nije identificirao izvore
zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trzidnu vrijednost predmetne ili
poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve
nekretnine:

. Interkvalitativno izjednacenje

Izjednacene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izradunavaju se prema
formuli:
c2=c¢c1 / Kukupno

Red.br. cl Kp Kb Kazz K ukupno c2
{EUR/m2) {EUR/m2)
1. 2.622,40 0,9300 0,00 0,00 0,9300 2.819,78
4, 2.666,35 1,0224 0,00 0,00 1,0224 2.607,93
5. 1.650,13 0,9776 0,00 0,00 0,9776 1.687,94
7. 1.973,62 1,0224 0,00 0,00 1,0224 1.930,38
|PROSJECNA CIJENA STANA: 2.261,51
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CENZUS d.0.0.

Isklju¢ivanje neuobiéajenih okolnosti (Cl. 4 Pravilnika)

Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina znaajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskoq i
interkvalitativnog izjednagavanja.

JEDINIGNA CIJENA NAKON MEDUVREMENSKOG | INTERKVALITATIVNOG
IZJEDNACENJA

Red.br. c2 +/- avg.
(EUR/M2) (%)
Vise nema znacajnih odstupanja.
4. 2.607,93 15,3%
5. 1.687,94 -25,4%
7. 1.930,38 -14,6%
2.261,51

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrduje se da izjednagena
prosjeéna cijena stana iznosi:

c= 2.261,51 EUR/m2 KVP

Trzisna vrijednost predmetnih nekretnina

l1zradun korekcijskog koeficijenta za predmetne stanove:

| Kp Kb Kzz K ukupno

Stan 0,9776 0,00 0,00 0,9776
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4.2.3.1. Jedini¢na cijena predmetnog stana s pripatcima

cSTAN=K*c
pri emu je:
K ukupni korekgijski koeficijent
¢ izjednagena prosjetna cijena stana s pripatcima

Dakle, jediniéna cijena predmetnog stana sa pripatcima iznosi:

c STAN= 0,9776 * 2.261,51 = 2.210,85 EUR

4.2.3.2. TrziS$na vrijednost nekretnina

str. 24

Tv=c STAN * KVP

¢ STAN jediniéna cijena predmetnog stana s pripatcima
KVP korisna vrijednost povrSine stana i pripadaka

Sukladno navedenom, izraCunava se da trZidna vrijednost stana s pripatcima iznosi:
Tv= 2.210,85 EUR /m2* 51,80 m2 = 114.743,12 EUR

4.3. Trzi$na vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u l1if2024.g.

[ Tv= 115.000,00 EUR |

c= 2.215,80 EUR /m2 ukupne KVP
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CENZUS d.o.0.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK
Predmet procjene
nekretnina: TROSOBNI STAN U PRIZEMLJU S PRIPADAJUCIM

SPREMISTEM U PODRUMU STAMBENE ZGRADE
na lokaciji: Mali Losinj, Mate Viduli¢a 57C
k.o. Mali LoSinj-grad
zk.ul.br. 12538
zk.¢.br. 2681
Vlasnik GRAD MALI LOSINJ
Povrsina nekretnine

NGP (m2) KVP (m2)

Stan 51,00 49,97
Spremiste 3,87 1,93
Ukupno: 54,87 51,90
Trzisna vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 111/2024.g.

| Tv= 115.000,00 EUR |

c= 2.215,80 EUR /m2 ukupne KVP

w0 S Ky
S o PROQF&&M%

Zagreb, 22.10.2024, g.

<Hrvoje Balija
Wi | dipling.grad

hors

Suradnik: lzradio:

TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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7 ] NESLUZBENA KOPIJA

-

A B
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢€inski sud u Riject
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Stanje na dan: 18.06.2024. 15:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska optina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK ulo&ka: 1258
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6796/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
Gestice)
1. 996
ORANICA _ 64
2. [1012 R '
GRADILISTE 277
3. 1052 o : '
ORANICA | 154,
—— . L |
ORANICA : 38|
5 1179 |
PASNJAK 43
l6. 1330 [ '
ORANICA 146
7. 1385111 o [ | 614
NEPLODNO 614
8. 136514 |CRESKA ULICA T | 25
! PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE | _ 25
9. 1397 o ' T
CISTERNA | 290
10. [14702 | | 1
PASNJAK 64
1. 14703 - '
_ [PASNJAK _ 36|
12. 147004 | I 1 1
PASNJAK 08
13. 1482 | [ 1 1
ORANICA 502
14, 1535 |
CISTERNA _ 16
Ze;u'iénokniﬁni izvadak {dalum i vrijeme izrade) ~ 1B.06.2024, 15:17:21 ' B Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK uloska: 1258
A
Posjedovnica
PRV| ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | 2eMliista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv | m2
cestice)
15. 1540
ORANICA 98
16. 1551 ' [
PASNJAK | 36
17. 1718 '
KUCA | | 28
18. |1828 |
ORANICA 93
19. 1829 a 1T 1
ORANICA _ 79
20. |1865 ]
ORANICA 147
NEPLODNO 5
21. 1868 | B [ | | '
ORANICA 169
ZGRADA 7
22. 1868 | N
ZGRADA 25
|DVORISTE 93
23, 1887 | -
INEPLODNO 125|
24, |1889/3 N
SUMA 160
f NEPLODNO 89
25. 1945 T
SumMaA, 305
NEPLODNO 55
26. 2020 |
SUMA, NEPLODNO | 2668
27. |2032 [ '
8UMA, NEPLODNO 609
28. 2046 [
$UMA, NEPLODNO 7577
29. 2050 a
5UMA, NEPLODNO 630
30. 2086 | Bl ]
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade} 18.06.2024, 15:17:21 . o . “Stranica: 2
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Katastarska opcéina: 302384, MAL! LOSINJ-GRAD

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

CENZUS d.o.0.

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo&ka: 1258

Broj Povréina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljidta Primiedba
(kat. jutre | dhv m2
cestice)
SUMA 380
31. |2108/3 |NEPLODNO 34
32. 21124 SUMA 167
3. 2116 | B ] 1 o
PASNJAK 669
34, 2162 = a
VOCNJAK 360
INEPLODNO 12
35, 2169
PASNJAK, SUMA, NEPLODNO 1683
36. 2171 |PASNJAK - 265
37, 22611 |BOCAC a 133
DVORISTE 133
38. 2471
ZGRADA, PASNJAK 16
39, |2506 o
ORANICA 93
40. [2681  Mate Viduli¢a 591
DVORISTE 457
STAMBENA ZGRADA, Mali Losinj, Mate Vidulica 57C | 134
T T ————
PASNJAK 477
\NEPLODNO 609
42. 2170 |
SUMA 290
NEPLODNO 490
43, 2775 | T '
NEPLODNO 596
UKUPNO: a 1829
T 18.05.2024, 15:17:22 Stranica; 3

Zemljisnoknjizni izvadak {daturr i viijeme izrade)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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Katastarska opcina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo§ka: 1258

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

20.1

331

Zaprimljenoc 09.10.2017.g. pod brojem Z-38955/2017

ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE IZDANO OD MINISTARSTVA
KULTURE, UPRAVA ZA 2ASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA: UP/I-612-08/17-06/0120
URBROJ: 532-04-01-03-02/2-17-1 11.08.2017, na nekretnini k. &, br, 1108, 1178, 1330, 1397,
1536, 1540, 15651, 1719, 1828, 1829, 1865, 1868, 1869, 2261, 2471, 2508, 2681, 2767

Zaprimijeno 12.03.2024 .q. pod brojem 2-6?9612024

Z-3B855/2017

ZABILJEZBA, Na temelju &lanka 149. stavak 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20117, 39/19,
125/19), da je za stambena zgrada, Mali LoSinj, Mate Viduliéa 57C od 134 m2 prijavijene na k. €.
br. 2681 upisane u posjedovnici A | (jedan) za evidentiranje gradevine u katastru, priloZzena Potvrda
izdana od PGZ Upravni odjel za prestorne uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga - Ispostava Mali

LoSinj, Klasa: 361-05/20-02/4 urbroj: 2170/1-02-05/1-20-2 od 27. 11. 2020. godine

B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj uplsa

|Primjedba

1. Viasnicki dio: 111
GRAD MALI LLOSINJ

C
Teretovnica

Rbr. | Sadraj upisa Iznos

|Primjedba

3.
3.1 ZaErirFljeno 20.01.2020.g. pod brojem Z-1970/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST_na k.¢. 2171, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOST! U-PRAV.SLUZ. KLASA: 944-17/17-01/13 URBROJ:
2213/01-01-174 OD 12. 12, 2017., BROJ: VIO-19/18-1/1-U, BROJ OVJERE OV-
273/2018 22.01.2018, TABULARNA IZJAVA KLASA: 944-17/17-01/13 URBROJ:
2213/01-01-19-6, BROJ QVJERE OV-5355/2019 27.08.2019, radi izgradnje
komunalne infrastrukture, u povrSini sluZnosti 10 m2, za korist:

VODOOPSKREA | ODVODNJA CRES LOSINJ D.0.0., OIB: 55232800223,
TURION 20A, 51557 CRES

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.06.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (daturn i vrijeme izrade) 18.06.2024, 1511722

Stranica: 4
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NESLUZBENA KOPILJA

§

&

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI
LOSING

Stanje na dan: 18.06.2024, 15:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MALI LOSINJ-GRAD (Mbr, 302384)
Posjedovni list: 1162

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnoesno sjedi$te upisane osobe OIB
141 - GRAD MALI LOSINI, R[VA LOSINISKIH KAPETANA 7, 51550 MALI L(ENJ. 72167903884
_ HRVATSKA (VLASNIK) | |

Podaci o katastarskim &esticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nafin uporabe katastarske . . | Posebni
- P oo .o« [Povriina/ Broj . .
| & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Eestice zgrade o redimi
| PRIVLAKA 1054 1
PASNIAK 1054
6 PRIVLAKA 1870 3
SuMA 1870
1 PRIVLAKA 154 1
PASNJAK 154
13/5 PRIVLAKA 556| 1
| GRADILISTE 556
14/1 PRIVLAKA 115 1
ORANICA 115
14/2 PRIVLAKA 270 |
QRANICA 270
151 PRIVLAKA 855 1
PASNJAK 855
15/4 PRIVLAKA 57 3
PASNJAK 57
15/9 PRIVILAKA 2377 1
PASNJAK 2377
I5/10 PRIVLAKA 11| 1
GRADILISTE 911 |
17 PRIVLAKA 790 1
PASNIAK 79
18 PRIVLAKA 9293 1
PASNJAK — 974
ZGRADA 19 |
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£l e Broj Adr.esa katqutarske Zestice/Nadin l.lporab(! katasta_rskch Povriina/ Broj Posebn_i .
| & katast?rske Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL, | pravai Primjedba
Festice zgrade reXimi
PASNIAK 12
1506 SV.MARLIE 93 14
ORANICA 93
2531 KASTEL 65 14
KUCA I DVOR 65
1556 KASTEL 42| 14
PASNIAK 42
26161  |B.VIDULICA 1046| 14
PARKIRALISTE 1046
261672  |B.VIDULICA 142) 14
| PARKIRALISTE 142
2641 M. VIDULICA 189] 14
OCN
Mate Viduli¢a
STAMBENA ZGRADA, Mali Loginj. Mate Viduliéa
57C
DVORISTE
BRACE VIDULICA
| NEPLODNO 38
ORANICA B 469
2694 M. VIDULICA s6| 14
PASNJAK 56
26961  |KALVARLJA 552 14
'NEPLODNO . S T
PASNIAK 269
2696/2 |KALVARLSA 5| 14
| NEPLODNO 5
2700 KALVARLJIA 342 14
SUMA R %5
NEPLODNO 77
2701 KALVARIIA 22| 14
SUMA 142
NEPLODNO | 80
2702 KALVARIFA 3290 14
SUMA - 231
NEPLODNO 98
2763 KALVARIJA 03 14
NEPLODNO | 88
SUMA 205
27191 KALVARLIA 162| 14
NEPLODNO 94
PASNIAK 68
272011 KALVARIJA 4510 14
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLISTE 339
PASNJAK 12
22
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Mali Losinj, Mate Viduliéa 67C

» Predmetna stambena zgrada

Uredenje zajednickih dijelova
zgrade

Uredenje predmetnog stana
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Uredenje predmetnog stana
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Spremiste u podrumu
stambene zgrade koje pripada
predmetnom stanu
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