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GRADSKO VIJECE
- ovdje

Predmet: Prijedlog Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Malog LoSinja

Na temelju ¢lanka 47. Statuta Grada Mali Lo$inj (,Sluzbene novine PGZ* br. 26/09, 32/09,
10/13, 24/17 i 8/19) dostavlja se na razmatranje i usvajanje Prijedlog Odluke o gospodarenju
nekretninama u vlasnistvu Grada Malog LoSinja.

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja razmatrala je i utvrdila Prijedlog Odluke o
gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Grada Malog LoSinja.

Izvjestiteljica o Prijedlogu Odluke o gospodarenju nekretninama u viasniStvu Grada Malog
LoSinja bit ¢e gda Marina Zunié, mag. iur. — v.d. progelnica.

Prilog: - Zaklju¢ak Gradonacelnika
- Prijedlog Odluke
- ObrazloZenje
- IzvjeSce sa savjetovanja

GRADONACELNICA
Ana Kuci¢, mag.oecc., V.r.

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ

Gradonacelnik

KLASA: 947-02/20-01/13
URBROJ: 2213/01-01-20-5
Mali Losinj, 11.12.2020.

Gradonacelnica Grada Malog Losinja temeljem ¢&l. 47. Statuta Grada Malog Loginja (SL.n. PGZ 26/09,
32/09, 10/13, 24/17 i 9/18), dana 11.12.2020. godine donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o gospodarenju nekretninama.
2. Prijedlog Odluke iz to¢ke 1. ovog zakljucka prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Malog LoSinja na

razmatranje i usvajanje.

GRADONACELNICA
Ana Kuci¢, mag.oec.

Dostaviti:
1. Gradsko Vijece
2. Evidencija

3. Pismohrana



Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj

91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i regionalnoj (podruc¢noj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01,

60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19) i Clanka 32 .

Statuta Grada Malog LoSinja (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 26/09, 32/09, 10/13,

24/17 - procisceni tekst i 09/18), Gradsko vijete Grada Malog LoSinja, na sjednici odrzanoj dana
2020 . godine, donijelo je

ODLUKU
0 gospodarenju
nekretninama u vlasni$tvu Grada Malog LoSinja

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, na¢in i postupci gospodarenja nekretninama, te ovlasti za raspolaganie,
upravljanje i koristenje stvarima u vlasniStvu Grada Malog Losinja (u daljnjem tekstu: Grad).

Izuzeto od odredbe prethodnog stavka, uvjeti, nacin 1 postupci raspolaganja povr§inama javne namjene te
raspolaganja poslovnim i stambenim prostorima u vlasnistvu Grada, koji se nalaze unutar poslovnog,
odnosno stambenog fonda, uredeni su posebnim odlukama.

U smislu stavka 1. ovog ¢lanka, ovom Odlukom propisuju se pravila, i to:

1. Nacina i uvjeta prodaje nekretnina u vlasnistvu Grada;

2. Nacina i uvjeta davanja u zakup nekretnina u vlasnistvu Grada;

3. Ostali nacini raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada.

Clanak 2.

Pod gradevinskim zemljiStem smatra se zemlji$te koje se nalazi unutar gradevinskog podrué¢ja Prostornog
plana uredenja Grada Malog LoSinja (dalje PPUGML), kao i gradevinske Cestice koje se nalaze izvan
gradevinskog podruc¢ja PPUGML.

Clanak 3.

Gradonacelnik Grada Malog LoS$inja (u daljnjem tekstu: gradonacelnik) upravlja nekretninama u vlasnistvu
Grada paznjom dobrog gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomiénosti, u interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada, za osiguranje drusStvenih i drugih interesa te za probitak i
socijalnu sigurnost gradana Grada te odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i drugom raspolaganju
imovinom u skladu s Zakonom, Statutom Grada i posebnim propisima.

U slu¢aju iz stavka 1. ovog clanka, gradonacelnik moze odlucivati o visini pojedinac¢ne vrijednosti do
najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o
stjecanju i otudivanju nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom, ako je taj iznos veci
od 1.000.000,00 kuna, gradonacelnik moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji
od 70.000,00 kuna, tada moze odluéivati najvise do 70.000,00 kuna.

O stjecanju i otudivanju nekretnina te drugom raspolaganju imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih
stavkom 2. ovoga ¢lanka odlucuje Gradsko vijece Grada Malog Losinja (dalje: Gradsko vijece).

Stjecanje i otudivanje nekretnina te drugo raspolaganje imovinom mora biti planirano u prora¢unu Grada i
provedeno u skladu sa zakonom i ostalim vazeé¢im propisima.

Clanak 4.

Grad nekretninama u svojem vlasni$tvu raspolaze na nacine odredene zakonom i ovom Odlukom, a moze i
stjecati nekretnine.

Clanak 5.



Grad moze stjecati nekretnine kada je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada, naro¢ito ukoliko
je isto potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim
planom za obavljanje djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u slu¢ajevima kada
se stjeCu poslovni i stambeni prostori i u drugim opravdanim slu¢ajevima. Grad moze, ukoliko je to od
interesa za Grad, na zemljistu u vlasni$tvu tre¢e osobe osnovat pravo gradenja ili pravo sluznosti, odnosno
sklopit ugovor o zakupu.
Odluka o stjecanju nekretnina ili stvarnih prava navedenih prethodnim stavkom, kao i odluka o sklapanju
ugovora o zakupu iz prethodnog stavka, mora biti obrazloZena.
Ugovor kojim Grad raspolaze odredenom nekretninom odnosno kojim se odredena nekretnina stjece u
vlasni§tvo Gradaili Grad postaje nositeljem stvarnog prava iz stavka 1. ovog c¢lanka, odnosno
zakupnik, potpisuje gradonacelnik.

Clanak 6.

Nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi
ili njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni.
Iznimno od odredbe prethodnog stavka raspolaganje nekretninama moze se vrsiti izravnom pogodbom, kada
je to Zakonom ili ovom Odlukom propisano, o ¢emu odluku donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke,
prema trzi$noj cijeni utvrdenoj sukladno ¢l. 9. ove Odluke.

Clanak 7.
Razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice isplatom, moguce je u sudskom postupku.

Clanak 8.
Gradevinsko zemljiSte priprema se za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina ¢iji je investitor Grad, za
prodaju zemljista, osnivanje prava gradenja na zemljiStu.
Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca: izradu i donoSenje dokumenata prostornog uredenja, ishodenje
akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja te akata za gradnju, utvrdivanje komunalnog doprinosa,
rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa (otkup, zamijena, i sl.), kao i druge radnje potrebne za pripremu
gradenja ili uredenja na zemljistu.

II. NACINI I UVJETI PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA
Clanak 9.

Nekretnine u vlasnis$tvu Grada, prodaju se na osnovi natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni.
Iznimno od odredbe prethodnog stavka, Grad je duzan na zahtjev vlasnika zemljista, odnosno gradevine
odnosno investitora zgrade po trzi$noj cijeni prodati bez provedbe javnog natjeCaja: dio neizgradenog
zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s urbanistickim planom uredenja ili
detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice, dio zemljista
potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s urbanistickim planom uredenja ili detaljnim
planom uredenja i zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom
stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Pocetna prodajna cijena zemljiSta sastoji se od cijene zemljista i rente.

PocCetna prodajna cijena zemljista i drugih nekretnina utvrduje se prema procjeni trziSne vrijednosti koju
utvrduje ovlasteni procjenitelj nekretnina.

Osim kupoprodajne cijene, kupac je duzan platiti i pripadajuce stvarne troSkove pripreme zemljista iz ¢l. 8.
ove Odluke, troSak procjene nekretnine te druge troSkove nastale radi prodaje nekretnine.

U sluc¢aju da nakon provedenog natje¢aja za prodaju nekretnine po procijenjenoj vrijednosti iz stavka 4. ovog
clanka nije bilo zainteresiranih ponudaca, moZze Se raspisati novi javni natje¢aj uz smanjenu pocetnu cijenu
za 10% od utvrdene. Ukoliko ni nakon raspisivanja javnog natjecaja uz smanjenu pocetnu cijenu za 10% od
utvrdene ne bude zainteresiranih ponudaca, moZe se raspisati novi javni natje¢aj uz smanjenu pocetnu cijenu
za 20% od utvrdene.

Kad je odluku o prodaji nekretnine donijelo Gradsko vijece, gradonacelnik moze bez posebne odluke
Gradskog vijeca, donijeti odluku o raspisivanju javnog natje¢aja na nac¢in opisan prethodnim stavkom.



Odluku o smanjenju pocetne cijene u vecem postotku od 20% donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3..
Clanak 10.

Renta je dodatna vrijednost zemljiSta, nastala urbanizacijom, ulaganjem i opremanjem zemljista
komunalnom i drugom infrastrukturom, poloZajnim i drugim pogodnostima odredenog zemljista.
Iznimno od odredbe prethodnog stavka ovog ¢lanka, ukoliko je bruto razvijena povrsina planirane gradevine
veca od povrSine gradevinskog zemljista, renta se obracunava po metru ¢etvornom bruto razvijene povrsSine
gradevine.

Clanak 11.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke donosi Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju
nekretnina.
Odluka iz st 1. mora sadrzavati:
- oznaku i povr$inu odnosne nekretnine;
- oznaku suvlasnickog dijela odnosne nekretnine izrazenu u idealnom i realnom dijelu;
- poCetnu cijenu za odnosnu nekretninu i rok za njezino placanje;
- izreku da se obavijest 0 javnom natjecaju objavljuje u dnevnom tisku i lokalnoj radio postaji te da se javni
natjecaj objavljuje na mreznim stranicama i oglasnoj plo¢i Grada, kao i rok u kojem je javni natjecaj
otvoren;
- obvezu najpovoljnijeg natjecatelja da, pored kupoprodajne cijene, plati i troskove procjene nekretnine, kao i
sve druge nastale troSkove;
- podatak o jam¢evini;
Odluka iz stavka 1. po potrebi moZe sadrzavati i druge elemente, kao §to su: opis i namjena nekretnine,
podaci 0 opremljenosti nekretnine, iznos troskova pripreme zemljista, podatak o obvezi i visini komunalnog
doprinosa, uvjete prvenstvenog prava kupnje ukoliko taj uvjet postoji, rok za zakljucenje ugovora, rok za
placanje kupoprodajne cijene, uvjete za raskid ugovora, visinu i na¢in polaganja jam¢evine, dokumentacija
koja se mora priloziti uz ponudu u natjecaju, podaci o natjecatelju koje ponuda mora sadrzavati, nacin i rok
podnosenja ponude, mjesto i vrijeme otvaranja ponuda, posebne uvjete te druge vazne elemente.
Javni natjeCaj sadrzi sve elemente sadrzane u odluci o raspisivanju javnog natjecaja, a moze sadrzavati i
dodatne elemente.

Clanak 12.

Prilikom podnosSenja ponuda za natjecaj natjecatelj placa jam¢evinu i u ponudi mora dostaviti potvrdu o
placenoj jam¢evini, koja iznosi 10% od ukupno odredene pocetne cijene nekretnine.

Natjecatelju koji ne uspije u natjecaju, jamcevina se vraca u roku od 8 dana od dana donoSenja odluke o
utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja.

Natjecatelj koji odustane od zakljuéenja kupoprodajnog ugovora nakon §to je utvrden kao najpovoljniji
natjecatelj ili koji ne sklopi ugovor o kupoprodaji nekretnine u predvidenom roku, nema pravo na povrat
jamcevine.

Natjecatelju koji uspije u natjecaju jamcevina se ura¢unava u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 13.

Natjecaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostavljenih u zatvorenom omotu, s naznakom »ne otvaraj -
ponuda za natjecaj«.

Rok za podnosenje prijava ne moze biti kra¢i od 8 dana od dana objave natjecaja.

Natjecaj provodi Povjerenstvo sastavljeno od pet ¢lanova, koje imenuje Gradsko vijece.

Povjerenstvo u postupku natjecaja utvrduje jesu li ponude u skladu s raspisanim uvjetima natjeCaja te
zapisni¢ki utvrduje najpovoljnijeg natjecatelja cijeneéi sve elemente ponude, osobito visinu ponudene
kupoprodajne cijene.

Pravo kupnje nekretnine temeljem najpovoljnije ponude ogranicava se pravom prvenstva u korist vlasnika
nekretnine kada se nekretnina izloZena natjeajem u cjelini ili jedan njezin dio nalazi u neposrednoj blizini
njihove nekretnine s izravnim ili bez izravnog dodira gdje su mede medusobno udaljene do 30 m i koju kao
zakupnici zemljiste koriste sukladno ¢lanku 15. stavku 1. toc¢ka 1. i 3. ove Odluke te Grad nema opravdanog



gospodarskog niti drugog interesa imati je u svom vlasniStvu, Sve uz uvjet da nemaju dospjelih
nepodmirenih dugovanja prema Gradu.

Da bi ostvarile prvenstveno pravo osobe koje ostvaruju to pravo duzne su sudjelovati u postupku natjecaja,
ispuniti sve uvjete natjecaja, prihvatiti sve uvjete iz ponude koja bude utvrdena kao najpovoljnija, osobito
prihvatiti najvisu visinu kupoprodajne cijene postignute na javnom natjecaju.

Nakon §to Povjerenstvo zapisnicki odredi najpovoljnijeg natjecatelja, gradonacelnik donosi odluku o
utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja, na koju natjecatelji imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana
primitka odluke.

O prigovoru odlucuje gradonacelnik u roku 8 dana od dana primitka prigovora.

Clanak 14.

Kupac je duzan ugovorenu cijenu platiti u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora.

U sluc¢aju zakasnjenja s obvezom placanja ugovorene cijene, kupac je duzan uz kupoprodajnu cijenu platiti i
zatezne kamate za vrijeme kasnjenja.

Na zahtjev kupca gradonacelnik moze odobriti placanje kupoprodajne cijene u najvise do Sest (6) jednakih
mjeseénih obroka bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok, u protivnom kod
placanja sljedeceg obroka ¢e se zaraunati zakonska zatezna kamata na kupoprodajnu cijenu.

Kupoprodajni ugovor sadrzi odredbu da ¢e Grad izdati kupcu potvrdu o isplati kupoprodajne cijene radi
uknjiZbe prava vlasniStva u zemljiSne knjige, tek nakon $to u cijelosti isplati ugovorenu cijenu.

Ukoliko se kupoprodajna cijena isplacuje u obrocima, na zahtjev kupca gradonacelnik mozZe iznimno
dozvoliti uknjizbu prava vlasniStva i prije isplate kupoprodajne cijene uz uknjizbu prava zaloga na nekretnini
koja je predmet kupoprodaje u visini iz kupoprodajnog ugovora, u korist Grada.

Ukoliko kupac zakasni s placanjem vise od devedeset (90) dana od isteka roka iz st. 1. ovog ¢lanka, odnosno
ako je odobreno obro¢no placanje i ne plati dva jednaka mjese¢na obroka uzastopno, Grad moze raskinuti
kupoprodajni ugovor i zadrzati uplacenu jamcevinu, te ponuditi nekretninu sljede¢em najpovoljnijem
natjecatelju koji prihvati najvisu postignutu kupoprodajnu cijenu.

I1. NACINI UVJETI DAVANJA U ZAKUP NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA
Clanak 15.

Grad moze dati u zakup zemljiSte i Cestice zgrada i zgrada sagradenih na zemljiStu u svojem vlasniStvu u
sljede¢im slucajevima:

1. Radi uredenja okoliSa, okuc¢nice, zelene povrsine, koristenja parkiraliSnog prostora i prilaza i sl.;

2. Radi koriStenja zemljiSta i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljiStu za obavljanju djelatnosti,
narocito na nacin predviden prostornim planom ili lokacijskom dozvolom;

3. Radi privremenog koristenja zemljiSta i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljistu za poljoprivrednu
obradu.

predmetnog dijela na kopiji katastarskog plana.

Ukoliko je predmet zakupa zemljiste namijenjeno svrhama navedenim u st. 1. tocka 1. i 2., Grad moze
podnositelja zahtjeva odnosno zakupnika zatraziti graficki prikaz uredenja zelene povrSine, parkiraliSta,
prilaza, okuénice, okoli$a i sl., odnosno plana uredenja zemlji$ta za privremeno koristenje radi obavljanja
djelatnosti.

Ukoliko je predmet zakupa poljoprivredno zemljiste, odnosno zemljiste koje se nalazi izvan gradevinskog
podru¢ja PPUGML, a koristi se ili se moze koristiti u poljoprivredne svrhe, Grad je ovlasten zatraziti
gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista.

Zakupnik poljoprivrednog zemljista je duzan podignuti nasade iz ugovora o zakupu u roku od 3 godine od
dana sklapanja ugovora.

Zemljiste koje se nalazi izvan gradevinskog podru¢ja PPUGML u pravilu se daje u zakup radi privremenog
koristenja za poljoprivrednu obradu. Iznimno, ukoliko isto nije pogodno za poljoprivrednu obradu narocito
ako se nalazi u neposrednoj blizini granica gradevinskog podrucja utvrdenih PPUGML (zemljiste
unutar 100 m od ruba gradevinskog podru¢ja PPUGML) ili se nalazi uz zgradu izgradenu izvan
gradevinskog podrucja, moze se dati u zakup u druge svrhe. Ukoliko se zemljiste koje je predmet ovog
stavka daje u zakup u druge svrhe izuzev poljoprivredne obrade, a radi se o zemljistu uz zgradu izgradenu



izvan gradevinskog podruéja, predmet zakupa moze biti samo dio nuzan za uporabu zgrade te ne moze biti
veci od dijela koji prema propisima kojima se ureduje formiranje gradevne ¢estice moze biti njezin dio.
Clanak 16.

Nekretnine u vlasniStvu Grada daju se u zakup temeljem javnog natjecaja, a odredbe koje se odnose na
provedbu natjeCaja za prodaju nekretnina odgovarajuce se primjenjuju i na davanje nekretnina zakup.
Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, moze se donijeti odluka o davanju u zakup nekretnina
izravnom pogodbom.

Grad moze javnim natjeCajem za davanje zemljiSta u zakup, ograniciti na naéin da se isti odnosi samo na
odredeni krug osoba (npr. umirovljenici, mladi, studenti, poduzetnici, obrtnici, vlasnici OPG-a i dr.,)
definiran javnim natjecajem, a moze i odredenim osobama priznati pravo prvenstva.

Da bi ostvarile prvenstveno pravo osobe koje ostvaruju to pravo duzne su sudjelovati u postupku natjecaja,
ispuniti sve uvjete natjecaja, prihvatiti sve uvjete iz ponude koja bude utvrdena kao najpovoljnija, osobito
prihvatiti najvisu visinu zakupnine postignute na javnom natjecaju.

Clanak 17.

Ugovor o zakupu nekretnina sklapa se na rok koji odredi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke, odlukom o
raspisivanju natje¢aja za davanje u zakup zemljiSta i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljistu ili
odlukom o davanju zemljista i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljistu u zakup

Nekretnine koje se nalaze unutar gradevinskog podru¢ja PPUGML daju se u zakup na rok do 5 (pet) godina.
Nekretnine koje se nalaze izvan gradevinskog podru¢ja PPUGML a daju se u zakup radi privremenog
koristenja za poljoprivrednu obradu, daju se u zakup na rok do 50 (pedeset) godina, izuzev nekretnina koje
se nalaze u neposrednoj blizini granica gradevinskog podruc¢ja utvrdenih PPUGML (zemljiste unutar 100 m
od ruba gradevinskog podruc¢ja PPUGML) te se daju u zakup na rok do 5 (pet) godina. Iznimno, rok moze
biti i dulji od 5 (pet) godina, ukoliko je isti nedovoljan za podizanje nasada u koju svrhu se zakup zasniva ali
ne dulji od 10 (deset) godina.

Nekretnine koje se nalaze izvan gradevinskog podru¢ja PPUGML a daju se u zakup u druge svrhe, izuzev
privremenog koriStenja za poljoprivrednu obradu, daju se u zakup na rok do 5 (pet) godina.

Po isteku roka na koji je ugovor sklopljen, isti se moze produZiti bez provodenja javnog natjecaja.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu zemljiSta i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljistu sadrzi i klauzulu o pravu Grada,
odnosno zakupodavatelja da jednostrano raskine ugovor ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte i Cestice
zgrada i zgrade sagradenih na zemljistu u skladu s ugovorenom svrhom zakupa, te u tom slucaju zakupnik
nema pravo na povrat eventualnih investicija, ulozena sredstva u uredenje zemljista i ¢estica zgrada i zgrada
sagradenih na zemlji$tu, trajne nasade ili neubrane plodove ili naknadu Stete.

Grad moze jednostrano raskinuti ugovor i ukoliko se zemljiste i Cestice zgrada i zgrade sagradenih na
zemljistu koje je predmet zakupa privodi namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja prije isteka
roka trajanja zakupa, uz obvezu zakupnika da zemljiSte i Cestice zgrada i1 zgrade sagradenih na zemljiStu
preda u posjed Gradu oslobodeno od osoba i stvari, te u tom sluc¢aju zakupnik nema pravo na naknadu za
ulozena sredstva u uredenje zemljiSta i Cestica zgrada i zgrada sagradenih na zemljistu, trajne nasade ili
neubrane plodove ili naknadu Stete.

Clanak 19.

Zakupnina se odreduje odlukom gradonacdelnika, u kunskom iznosu, uvazavaju¢i namjenu za koju se
nekretnina koristi.

[1l. OSTALINACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA

1. Zamjena nekretnina

Clanak 20.
Grad moze zamjenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice;



2. stjecanja vlasni$§tva na gradevinskom zemlji$tu ili drugim nekretninama radi privodenja zemljista ili
postojec¢ih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima;

3. radi okrupnjivanja zemljista u vlasnistvu Grada, a korist stjecanja nekretnine u vlasnistvo veca je od
koristi koju Grad ima od vlasniStva nekretnine koju zamjenjuje.

4. kad je moguénost zamjene propisana posebnim propisom ili sukladno posebnom propisu postoji obveza
otkupa nekretnine od strane Grada, a zamjena nekretnina predstavlja manji teret za proracun Grada,
odnosno, kad je u postupku parcelacije nekretnine radi formiranja gradevne Cestice nastaju dvije ili vise
nekretnina te zamjena suvlasnickih dijelova predstavlja nadin razvrgnuca suvlasnicke zajednice, kao i u
drugim sli¢nim slucajevima.

Zamjena nekretnina obavlja se na osnovi javnog natjeCaja prema trzi$noj vrijednosti, sukladno ¢l. 9. ove
Odluke, osim u sluéaju kad je zakonom propisana obveza prijenosa zemljiSta u vlasni§tvo Grada ili
U postupku izvlastenja, te u slucajevima navedenim stavkom 1. tocka 1. i 4. ovog ¢lanka, u kojim
slucajevima se zamjena provodi neposrednom pogodbom.

Zamjena nekretnina u pravilu se vr$i na nacin da nekretnine koje se zamjenjuju imaju jednaku ili pribliznu
vrijednost. lznimno, predmet zamjene mogu biti nekretnine bitno razli¢ite vrijednosti ukoliko je takvo
stjecanje od interesa za Grad.

Kod zamjene nekretnina, utvrduje se njihova trzisna vrijednost, a ukoliko su predmet zamjene nekretnine
razli¢ite vrijednosti, zamjena je moguca pod uvjetom nadoplate do pune vrijednosti.

2. Osnivanje prava sluznosti 5
Clanak 21.

Na nekretninama u vlasni$tvu Grada mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist svagdasnjeg
vlasnika povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.

Ugovor o osnivanju sluznosti zakljuuje se na najvise 10 godina, a ugovorom se utvrduje pravo Grada da
ukine osnovanu sluznost i prije isteka roka na koji je osnovana, ako sluznost izgubi svoju razumnu svrhu. Po
isteku roka na koji je sluznost osnovana, ugovor o osnivaju prava sluznosti moze se produziti.

Iznimno od prethodnog stavka, ugovor o osnivanju prava sluznosti moze se osnovati i na duZi rok, kao i bez
vremenskog ograni¢enja ukoliko se ista osniva radi izgradnje vodova, komunalne infrastrukture i drugih
gradevina od javnog interesa ili predstavlja nadin sporazumnog rjesavanja odnosa o kojima se odlucuje u
sudskom postupku.

Visinu naknade za osnovanu sluznost utvrduje ovlasteni procjenitelj.

Ukoliko se pravo sluznosti osniva na temelju provedenog javnog natjeCaja na odgovaraju¢i nacin se
primjenjuju odredbe ove odluke koje se odnose na raspisivanje javnog natjecaja radi prodaje nekretnina.

3. Osnivanje prava gradenja
Clanak 22.

Na nekretnini u vlasnistvu Grada moze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja osniva se na rok duzi od 10 godina.

Rok na koji se osniva pravo gradenja, kao i sve bitne elemente odlukom utvrduje nadlezno tijelo iz ¢lanka 3.
ove Odluke.

Visinu naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje ovlasteni procjenitel;.

Pravo gradenja u pravilu se osniva na temelju provedenog javnog natjeCaja te se na odgovarajuéi nacin
primjenjuju odredbe ove odluke koje se odnose na raspisivanje javnog natjecaja radi prodaje nekretnina.
Grad moze javnim natjeCajem za osnivanje pravo gradenja propisat posebne uvjete te isti ograniciti na nacin
da se odnosi samo na odredeni krug osoba, a moze i odredenim osobama priznati pravo prvenstva.

Clanak 23.

Grad moze, na osnovi javnog natjecaja, s fiziCkim osobama koji nemaju rijeSeno stambeno pitanje, osnovati
pravo gradenja na zemljiStu u svojem vlasnistvu, radi izgradnje obiteljske kuce, s ciljem njihovog stambenog
zbrinjavanja.

U smislu prethodnog stavka, fizicka osoba - prijavitelj na javni natje¢aj, u svojstvu investitora, obvezna je
0 svojem trosku izgradit zgradu na zemljistu u vlasnistvu Grada, prema projektnoj dokumentaciji koju ishodi
kao investitor uz suglasnost Grada.



Najpovoljniji natjecatelj obvezan je u roku 3 godine od pravomoénosti gradevinske dozvole ishoditi
uporabnu dozvolu. Isti rok se u opravdanim slu¢ajevima moze produzit za najduze 2 godine.

U sluc¢aju nastupa opravdanih okolnosti zbog kojih investitor nije u moguénosti izgradit zgradu, iSto pravo
moze se priznati osobi koja je u trenutku podnosSenja prijave na javni natjeaj navedena kao ¢lan kucanstva
ponuditelja — investitora. Ukoliko nastanu okolnosti zbog kojih je investitoru odnosno ¢lanu njegovog
kucanstva onemoguéena izgradnja, Grad moZze sljedeCem najpovoljnijem natjecatelju priznati pravo
investitora uz obvezu da prvoimenovanom najpovoljnijem natjecatelju izvrsi povrat ulozenog ili ukoliko
takva moguénost ne postoji, moze priznat troskove koji su nastali i preuzeti svojstvo investitora.
Najpovoljnijim natjecateljem utvrduje se natjecatelj koji je ponudio najve¢i iznos na ime naknade za
pravo gradenja, a pocetnu visinu naknade utvrduje ovlasteni procjenitelj.

Na javni natjeaj iz ovog ¢lanka, na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe ove odluke koje se odnose na
raspisivanje javnog natjecaja za prodaju nekretnina.

Ukoliko se zemljiSte na kojem je osnovano pravo gradenja izlozi prodaji putem javnog natjecaja, nositelju
prava gradenja iz ovog ¢lanka moZe se priznati pravo prvenstva pod uvjetom da je ispunio sve dospjele
nov¢ane obveze prema Gradu, da sudjeluje u postupku natjecaja, ispuni sve uvjete natjecaja i prihvati sve
uvjete iz ponude koja bude utvrdena kao najpovoljnija, osobito prihvatiti najvisu visinu kupoprodajne cijene
postignute na javnom natjecaju.

4. RuSevine u vlasni§tvu Grada Malog LoSinja - ruSevine
Clanak 24.

Grad mozZe, osim raspolaganja rusevinama u smislu prodaje i drugih na¢ina njihovog raspolaganja, raspisat
javni poziv fizickim osobama za zajednicko ulaganje u rusSevine radi njihove rekonstrukcije i eventualne
dogradnije.

Javni poziv iz prethodnog stavka raspisuje se s ciljem stambenog zbrinjavanja fizi¢kih osoba koji nemaju
rijeSeno stambeno pitanje, a na sadrzaj javnog poziva na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju odredbe ove
odluke koje se odnose na raspisivanje javnog natjecaja za prodaju nekretnina kao i odredbe ¢lanka 23. ove
odluke.

Prilikom raspisivanja javnog poziva za zajednicko ulaganje, Grad u zajednicko ulaganje unosi zemljiSte na
kojem se nalazi rusevina s prijedlogom gradevne Cestice te se procjenjuje vrijednost nekretnine koja je
predmet javnog poziva.

Najpovoljniji natjecatelj jest onaj koji ponudi financijski najpovoljnije rjesenje rekonstrukcije i eventualne
dogradnje.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj odustane od svoje ponude, Grad Mali LoSinj moze to pravo priznati
sljede¢em najpovoljnijem natjecatelju pod uvjetom da pristane na vrijednost ponude natjecatelja koji je
ponudio financijski najpovoljnije rjeSenje rekonstrukcije i eventualne dogradnje.

Nakon §to se utvrdi najpovoljniji natjecatelj, izmedu najpovoljnijeg natjecatelja kao investitora i Grada
sklapa se sporazum kojim se utvrduju medusobna prava i obveze.

Grad Mali Losinj se moze usuglasiti s promjenom investitora jedino ako je ¢lan kucanstva najpovoljnijeg
natjecatelja ili je njegov pravni sljednik.

Po rekonstrukciji i eventualnoj dogradnji rusevine, Grad Mali Losinj dozvolit ¢e investitoru uknjizbu prava
vlasnistva nekretnine u onom omjeru koji odgovara odnosu visine medusobnih ulaganja. Za preostali dio
nekretnine koji ostaje u vlasniStvu Grada Malog LoSinja sklopit ¢e se ugovor o najmu, a najamnina se
utvrduje sukladno najamnini koja je utvrdena opéim aktima Grada i koja se placa za najam stanova u
vlasnistvu Grada.

Ukoliko se raspiSe javni natjecaj za prodaju dijela nekretnine u vlasniStvu Grada, investitoru ili njegovom
pravnom sljedniku priznaje se pravo prvenstva. Da bi se ostvarilo prvenstveno pravo, osobe koje ostvaruju to
pravo duzne su sudjelovati u postupku natjecaja, ispuniti sve uvjete natjecaja, prihvatiti sve uvjete iz ponude
koja bude utvrdena kao najpovoljnija, osobito prihvatiti najvi§u visinu cijene postignute na javnom
natje¢aju. UKoliko suvlasnik ne bude odabran kao najpovoljniji natjecatelj, za prodaju nekretnine koja se
prodaje potrebna je njegova suglasnost.

5. Ostali nadini raspolaganja nekretninama

Clanak 25.



Na nekretninama u vlasni$tvu Grada Gradonadelnik moZe iznimno dopustiti zasnivanje zaloZznog prava
pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo), ako je to u interesu za ostvarivanje funkcija grada, a pod time
se podrazumijeva i interes trgovackih drustava i ustanova u vlasni$tvu ili suvlasnistvu Grada.

Gradsko vije¢e moze na prijedlog Gradonacelnika donijeti odluku da se nekretnine u vlasnistvu Grada unesu
u temeljni kapital trgovackog drustva, te tako steknu udjeli ili dionice tog trgovackog drustva, a sve na nacin
i pod uvjetima propisanim Zakonom i Statutom.

IV. PRUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 26.

Stupanjem na snhagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima, nafinu i postupku gospodarenja
nekretninama u vlasni§tvu Opéine Mali Losinj (»Sluzbene novine PGZ « 5/03, 15/06, 13/10, 18/13,
32/14, 1/15 - pro¢iéeni tekst).

Clanak 27.

Ova Odluka stupa na snhagu osam dana od dana objave u »SluZbenim novinama« Primorsko-goranske
Zupanije.

KLASA: 947-02/20-01/13
URBROJ: 2213/01-01-20-
Mali Losinj,  prosinca 2020. godine

GRADSKO VIJECE
GRADA MALOG LOSINJA
PREDSJEDNIK
Elvis Zivkovié



ObrazlozZenje

Grad Mali Losinj je jo§ 2003. godine donio Odluku o uvjetima, nadinu i postupku gospodarenja
nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Mali Loginj(»Sluzbene novine PGZ « 5/03) te njezine izmjene i dopune
objavljene u Sluzbenim novinama PGZ br.: 15/06, 13/10, 18/13, 32/14, 1/15 - pro¢iséeni tekst. Istu je bilo
potrebno uskladiti sa Zakonskim propisima koji su se tijekom vremena izmijenili, odredene institute je bilo
nuzno detaljnije razraditi te predvidjeti nacine raspolaganja koji istom nisu bili predvideni.

Sama Odluka se izmijenila u naslovu, nomotehnicki se uredila, a osim $to su se instituti detaljnije razradili i
prilagodili praksi, uvela se i moguénost raspolaganja ruSevinama u vlasni$tvu Grada na nacin da se osim
raspolaganja rusevinama u smislu prodaje i drugih nacina njihovog raspolaganja, predvidjela moguénost
raspisivanja javnog poziva fizickim osobama za zajednicko ulaganje u rusevine radi njihove rekonstrukcije i
eventualne dogradnje s ciljem stambenog zbrinjavanja fizickih osoba koji nemaju rijeSeno stambeno pitanje.
Odlukom se na sli¢an nacin s ciljem stambenog zbrinjavanja isto omogucava i kroz pravo gradenja.

Odlukom je ujedno omoguceno sklapanje ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista na rok do 50 godina,
Sto za cilj ima poticanje poljoprivrede na podruc¢ju Grada.

S obzirom na izmjene, njihovu narav i koli¢inu, pristupilo se izradi nove odluke te je na savjetovanje sa
zainteresiranom javnos$¢u bio upucen prijedlog odluke. Savjetovanje je trajalo od 02.11.2020. godine do
02.12.2020. godine.

Slijedom navedenog, Gradsko vijec¢e donosi gornju Odluku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD MALI LOSINJ

KLASA: 947-02/20-01/13
UR.BROJ: 2213/01-01-20-3
Mali Losinj, 10. prosinca 2020

IZVJESCE S PROVEDENOG JAVNOG SAVJETOVANJA NA PRIJEDLOG

Odluke gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Malog LoSinja

(za period 02.11.2020. godine — 02.12.2020. godine)

Rd | NAZIV/ CITIRANI DIO TEKSTA

br | IMEI PRIMJEDBA ODGOVOR/NAPOMENA
PREZIME

1. | Arsen Odluka o gospdarenju nekretninama Odluka o upravljanju i Ne prihvaca se.
Mujagic¢ raspolganju imovinom u

vlasni$tvu Grada Malog LoSinja

Odluka se odnosi samo na
nekretnine, a ne na cjelokupnu
imovinu u vlasnistvu Grada. Izraz
gospodarenje u sebi implicira i izraze
upravljanje i raspolaganje.




Arsen Clanak 7: PredlaZe se brisati ¢lanak Djelomicno se prihvaca.
Mujagié Razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice isplatom, ukoliko je suvlasnicki dio Grada
manji od dijela, moguce je u sudskom pOStUpkU. Odredbom ¢e se propisati ukoliko se
suvlasnicka zajednica razvrgava
isplatom da se isto razvrgava u
sudskom postupku. Odredba je
deklaratorna jer bi se i bez nje, na
temelju Zakona o vlasni$tvu
suvlasnicka zajednica mogla
razvrgnuti.
Arsen CL.13. Promijeniti citirani ¢lanak tako | Ne prihvaca se.
Mujagié Nakon S§to Povjerenstvo zapisni¢ki  odredi najpovoljnijeg natjecatelja, | da on glasi:
gradonacelnik donosi odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja, na | Za nekretnine pojedina¢ne Odluka kojom gradonacelnik
koju natjecatelji imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana primitka | vrijednosti do najvise 0,5% utvrduje najpovoljnijeg natjecatelja
odluke. iznosa prihoda bez primitaka odluka je kojom se samo utvrduje
ostvarenih u godini koja najpovoljniji natjecatelj kojeg je
prethodi godini u kojoj se Povjerenstvo zapisni¢ki odredilo te
odlucuje o stjecanju i je tom utvrdenju sukladna. Ista nije
otudivanju nekretnina nakon odluka kojom se odlu¢uje o
Sto Povjerenstvo zapisnicki raspolaganju nekretninom, tj. ne
utvrdi sve relevantne Cinjenice o | predstavlja raspolaganje imovinom —
pristiglim ponudama to je samo tehnic¢ka odluka
gradonacelnik odlucuje o deklaratorne naravi jer je netko drugi
najpovoljnijem natjecatelju te (povjerenstvo) izradio rang-listu.
donosi odluku o utvrdivanju
najpovoljnijeg natjecatelja.
Arsen CL13. Dodati novi stavak iza Ne prihvaca se.
Mujagic Nakon §to Povjerenstvo zapisni¢ki  odredi najpovoljnijeg natjecatelja, | citiranog:

gradonacelnik donosi odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja, na
koju natjecatelji imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana primitka
odluke.

Nakon §to Povjerenstvo
zapisnicki utvrdi sve relevantne
¢injenice gradonacelnica
utvrduje najpovoljnijeg
ponuditelja, te dostavlja svoj
prijedlog Gradskom vijecu na
odlucivanje.

Odluku o prodaji donosi

Odluka kojom se odlucuje o prodaji
nekretnine, odluka je nadleznog
tijela kojom se odlucuje o
raspisivanju javnog natjecaja za
prodaju odredene nekretnine. Na
osnovi te odluke pokrece se postupak
njezine prodaje, a odluka kojom
gradonacelnik utvrduje




Gradsko vijece.

najpovoljnijeg natjecatelja odluka je
kojom se samo utvrduje
najpovoljniji natjecatelj kojeg je
Povjerenstvo zapisnicki odredilo te
je tom utvrdenju sukladna. Ista nije
odluka kojom se odlucuje o prodaji
nekretnine, tj. ne predstavlja
raspolaganje imovinom — to je samo
tehnicka odluka deklaratorne naravi
jer je netko drugi (povjerenstvo)
izradio rang-listu.

Arsen
Mujagic¢

Clanak 13.

Pravo kupnje nekretnine temeljem najpovoljnije ponude ograni¢ava se pra-
vom prvenstva u korist vlasnika nekretnine kada se nekretnina izloZena natje-
tnine s izravnim ili bez izravnog dodira gdje su mede medusobno udaljene do
30 m i koju kao zakupnici zemljiste koriste sukladno ¢lanku 15. stavku 1.
tocka 1. i 3. ove Odluke ili posjednika nekretnine koja je u vlasnistvu Grada i
drze je u mirnom i nesmetanom posjedu, a nekretnina koju drze u posjedu je u
takvom stanju da Grad nema opravdanog gospodarskog niti drugog interesa
imati je u svom vlasnistvu (nekretnine povriine do 50 m? a u opravdanim
slu¢ajevima zaklju¢kom gradonadelnika povriine do 100 m? iz razloga $to je
cijela nekretnina u naravi do te veli¢ine pa je nije isplativo cijepati), a ista se
ne moze privesti samostalnoj namjeni utvrdenoj u prostorno planskoj doku-
mentaciji, sve uz uvjet da nemaju dospjelih nepodmirenih dugovanja prema
Gradu.

Predlaze se brisati stavak

Djelomicno se prihvaca.

Odredbom ¢e se obuhvatiti samo
osobe koje imaju s Gradom sklopljen
ugovor o zakupu kao valjanu pravnu
osnovu za koriStenje nekretnine.
Nekretnina se prodaje putem javnog
natjecaja prema najvisoj cijeni
postignutoj na natjecaju temeljem
zakonskih odredbi pa je irelevantno
hoce li se prodaja izvrsiti prema
ponuditelju ili prema prihvatitelju, a
namjera je zastiti odredene kategorije
gradana koje uz okuénicu imaju
zakupni odnos s Gradom.
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